République Francaise Département de La Réunion

PC 974 406 19 A0065
Arrété N° 00335-2019 du 16 octobre 2019

PORTANT PERMIS DE CONSTRUIRE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE

LA PLAINE DES PALMISTES
L LA PLAINE DES PALMISTES
Demande déposée le : 06/06/2019 o
N° PC 974 406 62
Récépissé affiché le : 07/06/2019 NECI2A00 L A0_06_5
Demande complétée le : 02/10/2019 Surface(s) de plancher déclarée(s) (m?):
Par : Conseil Départemental de La Réunion Existante : 0
Detrearinta: 2, rue de La Source
97488 SAINT-DENIS CEDEX Démolie : 0

Représenté(e) par : MELCHIOR Cyril

Angle de la rue Louis CARRON rue de la Croix
Rouge

97431 LA PLAINE DES PALMISTES

406 A1 914

Sur un terrain sis a :

Référence cadastrale :

Nature des travaux : Nouvelle construction

Destination de la construction : Habitation et Service public ou d’intérét collectif

Si dossier

modificatif, ' /

surface antérieure :

Sous-destination de la Logement et établissements d’enseignement
construction :
Nombre de logementOs : 4

Le Maire,

Vu la demande de permis de construire susvisée,

Vu I'objet de la demande :

e Pour une nouvelle construction,

e Sur un terrain situé a I’angle de la rue Louis CARRON et rue de la Croix Rouge,

e Pour une surface de plancher créée de 6524 m2,

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L. 421-1 et suivants,

Vu le Plan de Prévention des Risques d’Inondations et de Mouvements de Terrain de la commune de La Plaine des

Palmistes, approuvé le 05/12/2011,

Vu le Plan Local d'Urbanisme arrété le 28/03/2012, approuvé le 29/05/2013 et modifié le 20/03/2019,

Vu le réglement de la zone PLU : UB,

Vu le réglement de la zone PPR : B3,

Vu la consultation d’EDF en date du 19/06/2019

Vu l'avis favorable du SPANC en date du 02/10/2019

Vu I’avis favorable du Services Technique et de 'Environnement en date du 19/06/2019

Vu la consultation du Service des Eaux en date du 19/06/2019

Vu I’avis favorable du Service Départementale d’Incendie et de Secours de La Réunion en date du 02/09/2019

Vu I’avis favorable de la commision d’accéssibilité en date du 26/07/2019

ARRETE

Article 1 : Le présent permis de construire est ACCORDE sous réserve du respect des conditions particulieres
mentionnées aux articles suivants.

Article 2 : Le pétitionnaire devra se référer aux recommandations générales ainsi qu’au réglement de la zone dans
laquelle se situe son projet au Plan de Prévention des Risques d’Inondation et Mouvement de Terrain en vigueur.
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Article 3 : Les eaux pluviales de cours, toitures et terrasses seront récupérées par tout systeme d’infiltration d’eaux
pluviales de capacité suffisante, adapté a la nature du terrain et sans porter préjudice aux fonds voisins ni modifier les
écoulements naturels initiaux.

Article4 : Le pétitionnaire devra se référer 4 I'article 11.4 du réglement du plan local d’urbanisme en vigueur
demander ’alignement et respecter ce dernier pour I’implantation de la cldture.

Article 5 : Si ce projet comporte un volet démolition, en application du code de I'urbanisme, le pétitionnaire ne pourra
pas entreprendre les travaux de démolition avant la fin d’un délai de 15 jours a compter de la plus tardive des deux dates
suivantes :

e ladate de réception de la notification du présent arrété,

e |a date de transmission de cet arrété au préfet.

Si ce projet fait ’objet de prescriptions relatives a la Redevance d’Archéologie Préventive, en application du code de
I'urbanisme, le pétitionnaire ne pourra pas entreprendre de travaux avant que les prescriptions d’archéologie préventive
ne soient complétement exécutées.

Article 6 : Le pétitionnaire devra prendre 1’attache des services du SIDELEC et d’EDF pour le raccordement électrique
du projet, avant tout début des travaux.

Le Maire,

ATTENTION

DELAIS ET VOIES DE RECOURS ~ LE PERMIS DE CONSTRUIRE N’EST DEFINITIF QU’EN L’ABSENCE DE RECOURS OU DE RETRAIT :

- Le permis de construire peut faire I"objet d’un recours gracieux ou d'un recours contentieux dans un délai de deux mois & compter du premier jour d'une période
continue de deux mois d’affichage sur le terrain d"un panneau décrivant le projet et visible de la voie publique (article R. 600-2 du code de I'urbanisme). L’ auteur du recours
est tenu, & peine d'irrecevabilité, de notifier copie de celui-ci 4 I'auteur de la décision et au titulaire de 1'autorisation (article R. 600-1 du code de I'urbanisme).

- Lautorité compétente peut retirer le permis de construire dans un délai de trois mois si elle I'estime illégal. Elle est tenue de vous en informer préalablement et de
vous permettre de répondre 4 ses observations (article L424-5 du code de I'urbanisme).

LE PERMIS DE CONSTRUIRE EST DELIVRE SOUS RESERVE DU DROIT DES TIERS

1l vérifie la conformité du projet aux régles et servitudes d’urbanisme. Il ne vérifie pas si le projet respecte les autres réglementations et les régles de droit privé.
Toute personne s’ estimant lésée par la méconnaissance du droit de propriété ou d"autres dispositions de droit privé peut donc faire valoir ses droits en saisissant les tribunaux
civils, méme si le permis de construire respecte les régles d'urbanisme.

DUREE DE VALIDITE DU PERMIS DE CONSTRUIRE

bénéficiaire(s). Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur 4 une année. En cas de recours, le délai de validité du permis de
construire est suspendu jusqu’au prononcé d’une décision juridictionnelle irrévocable. Conformément & I'article R 424-21 du code de I'urbanisme, l'autorisation peut étre
prorogée deux fois pour une durée d'un an, sur demande de son bénéficiaire, si les prescriptions d'urbanisme et les servitudes administratives de tous ordres auxquelles est
soumis le projet n'ont pas évolué de fagon défavorable & son égard. Cette demande de prorogation doit étre faite par courrier en adressant une demande sur papier libre
accompagnée de 1'autorisation pour laguelle vous demandez la prorogation, 2 mois au moins avant l'expiration du délai de validité initial de votre permis de construire.

LE PETITIONNAIRE POURRA ALORS COMMENCER LES TRAVAUX' APRES AVOIR :

- Adressé au maire, en trois (¥) exemplaires, une déclaration d’ouverture de chantier, le modéle de déclaration CERFA n® 13407#02 est disponible & la mairie ou sur
le site officiel de I’administration frangaise : www.service-public.fr

- Affiché sur le terrain le présent courrier ;

- Installé sur le terrain, pendant toute la durée du chantier, un panneau visible de la voie publique décrivant le projet. Le contenu du panneau est disponible sur le site
officiel de I'administration frangaise : www.service-public.fr ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux.

|
|
i
|
|
|
|
|
|
i
|
|
I
| Conformément au code de l'urbanisme, l'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas entrepris dans le délai de trois ans 4 compter de sa notification au(x)
|
|
|
|
|
I
|
|
|
i
|
| LES OBLIGATIONS DU (OU DES) BENEFICIAIRE(S) DE L’AUTORISATION

La présente décision est transmise au représentant de |'Etat dans les conditions prévues a [larticle L2131-2 du code général des
collectivités territoriales.

1 Certains travaux ne peuvent pas étre commencés dés la délivrance de la décision du permis de construire et doivent étre différés : c'est le cas des travaux de
démolition, ou des travaux situés en site inscrit, ainsi gue des travaux faisant I'objet de prescriptions au titre de 'archéologie préventive.
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Jibsrd:v Egaliver Feaverdlis
REPUBLIQUE FRANCAISE

MINISTERE CHARGE
DE L URBANISME

« Vous réalisez un aménagement {lotissement, camping, aire de
stationnement, parc d'attraction, terrain de sports ou loisirs,...).

« Vous réalisez une nouvelle construction.

« Vous effectuez des travaux Sur une construction existante.

« Votre projet comprend des démolitions.

- Votre projet nécessite une autorisation d'exploitation cam-
merciale.

Pour savoir précisément & quelle(s) formalité(s) est soumis votre

projet, vous pouvez vous reporter a la notice explicative ou vous

renseigner auprés de la mairie du lieu de votre projet.

(1 - Identité du demandeur
Le demandeur indiqué dan:
.cas de demandeurs multi
Les d ons prises pa

| Vous étes un part:culrer Madame[]

I Nom:

i Date et lieu de naissance

: Date:r o JL L gL JLJL Commune :

e

Département 111 1| Pays:

' Vous étes une personne morale

. Dénomination : CONSEIL DEPART. DE LA REUNION

N°SIRET: Ll L gt 1L b 0L g5t i1 Type de sociélé (SA, SCl....):

Représentant de la personne morale : Madame [J

¢ Nom:MELCHIOR

[ 2 - Coordonnées du demandeur

Permis de cONStruireg courreraan.e:

comprenant ou non des démolitions

Monsieur

1/17

@ \

N° 13409*0

Demande de
d Permis d’aménager

comprenant ou hon des constructions et/ou des démolitions

0 ? JUIN %?'15”‘

COMMUNE DE lAPLAI NE DES

PALMISTES - SERVICE COUBBJ,ER
P O es& ™ XSG S
PC ou PA Dpt Commune Annze

La présente demande a été recue a la mairie

le 6 JUIN 20

Dossier transmis ;= & I'Architecte des Batiments de
au Directeur du Parc National
au Secrétariat de la Commission Départementale
d'’Aménagement Commercial

Cachet de la mai

e cadre ci-dessous sera le ntulalre de la future aulonsauon et Ie redevable des taxes d'urhamsmg. Dans le
es, chacun des demandeurs, a partir du 2°™, doit remplir Ia fiche mmp!émemalre «Autres demande ]

{ dministration seront notifiées au demandeur indiqué ci- dessous. Une. copie sera adressee aux au '
demandeurs gui seront co—ntulanres de l‘aulorlsatlnn ‘et solidairement responsahles du palemem des taxes. ¢

Monsieur []

Prénom:

Raison sociale :

__prénom: CYRIL

* Adresse:Numéro:2  Voie: RUE DE LA SOURCE

' Lieu-dit:

i\ Téléphone : g1y g L gL Il

Si le demandeur habite & Pétranger : Pays !

R | Localité : SAINT-DENIS
-_: Codepostal : 19 7114, 818 BP:__Cedex:L_iL

indiquez l'indicatif pour le pays étranger -1

Division territoriale :

Si vous souhaitez que les courriers de I'administration (autres que les décisions) soient adressés 2 une autre personne, veuillez

. préciser son nom et ses coordonnées ! Madame [J Monsieur Personne morale (]
. Nom: B Prénom:

OU raison sociale :
. Adresse: Numero.: Voie

Lieu-dit : Localité :

Codepostal ;L1 11 JBP iy 1Cedex LIl

Si le demandeur habite & I'étranger : Pays |

Téléphone: 1 L g g1 e e L

Division territoriale :

indiguez l'indicatif pour le pays étranger : L1t |

O J'accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d'instruction par I'administration a

'adresse suivante :

Date;d/dide@eQourrier électronique augmeniée de huit jours.

e e e e s T P L@
Arretﬂ\l? ROFR2 AR que, . dans un 16l cas, . la date de notification sera celle de la consultation du courrier électronique ou, au plus tard, celle de



el

3-Le terram
3.1- Localisation du (ou des) terrain(s)

| Les informations et plans (voir liste des piéces a joindre) que vous fournissez doivent permettre & I'administration de localiser
| précisement le (ou les) terrain(s) concerne(s) par votre projet.

i Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant a un méme propriétaire.

E Adresse du (ou des) terrain(s)

i Numéro : Voie : ANGLE DES RUES DE LA CROIX ROUGE ET LOUIS CARON

| Lieu-dit : - ~ Localité¢ : LA PLAINE DES PALMISTES - ;

' Code postal ;19 7114:3,01,BP i Cedex L

Références cadastrales’ : (si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez renseigner la fiche complémentaire
page 9)

Préfixe: Ly Section: LAiLl, Numéro: 9 1,4,

Superficie de la parcelle cadastrale (en m?) : 39 692 _ _

3.2 - Situation juridique du terrain (ces données, qui sont facultatives, peuvent toutefois vous permettre de faire valoir des droits & construire
! ou de bénéficier d'impositions plus favorables) ;

| Etes-vous titulaire d'un certificat d'urbanisme pour ce terrain ? oui[J Non [ Je ne sais pas ;

I

| Le terrain est-il situé dans un lotissement ? ouid Non [Z Je ne sais pas [ |

! Le terrain est-il situé dans une Zone d’Aménagement Concertée (Z.A.C.) ? oui Non [J Je ne sais pas

~ Le terrain fait-il partie d'un remembrement urbain (Association Fonciére Urbain) ? oui Non [J Je ne sais pas é
- Le terrain est-il situé dans un périmetre ayant fait I'objet d'une convention de Projet Urbain
. Partenarial (P.U.P) ? oui O Non [J  Je ne sais pas [4 |
' Le projet est-il situé dans le périmétre d'une Opération d'Intérét Naticnal (O.1.N) ? ouid Non [ Je ne sais pas

i Si votre terrain est concerné par 'un des cas ci-dessus, veuillez préciser, si vous les connaissez, les dates de décision ou d'auto- ;

risation, les numéras et les dénominations : _

-4, 1 Nature des travaux mstallatlons ou aménagements envlsages {cochez Ia ou Ies cases correspondantes) K

¢ Quel que soit le secteur de la commune

Lotissement

Remembrement réalisé par une association fonciére urbaine libre

Terrain de camping

Parc résidentiel de loisirs ou village de vacances

Aménagement d'un terrain pour la pratique de sports ou de loisirs motorisés
Aménagement d'un parc d'attraction ou d'une aire de jeux et de sports
Aménagement d'un golf

Aires de stationnement ouvertes au public, dépbts de véhicules et garages collectifs de caravanes ou
de résidences mobiles de loisirs

© Contenance (nombre d’unités) :

Travaux d'affouillements ou d'exhaussements du sol :

© Superficie (en m?) : ) _ _
o Profondeur (pour Ies affowllements}

© Hauteur (pour les exhaussements) :
[0 Aménagement d'un terrain pour au moins 2 résidences démontables, créant une surface de plancher totale supérieure aI

. 40 m?, constituant I'habitat permanent de leurs utilisateurs i
O Aménagement d'une aire d'accueil ou d'un terrain familial des gens du voyage recevant plus de deux résidences mobiles |

Oooooooooe

o

! Dans les secteurs protégés I
Aménagement situé dans un espace remarquable ou milieu du littoral identifié dans un document d'urbanisme comme devant étre |
~protégé*

O Chemin piétonnier ou objet mobilier destiné a I'accueil ou a l'information du public, lorsqu'ils sont nécessaires a la gestion ou
a l'ouverture au public de ces espaces ou milieux

O Aménagement nécessaire a I'exercice des activités agricoles, de péche et de culture marine ou lacustres, conchylicoles, pastorales et
forestieres

| Aménagement situé dans le périmétre d'un site patrimonial remargquable ou dans les abords des monuments historiques® :

O Création d'une voie

' O Travaux ayant pour effet de modifier les caractéristiques d'une voie existante

" [O Création d'un espace public
Aménagement situé dans un site classé ou une réserve naturelie® :

O Création d'un espace public

=

Arrété N° 00335-2019
Date: 16/10/2019
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. . | Courte description de votre projet ou de vos travaux ; -

| Superficie du (ou des) terrain(s) & aménager (enm?) :

. Si les travaux sont réalisés par tranches, veuillez en préciser le nombre et leur contenu :

i
¥
U 4.2-A remplir pour une demande concernant un lotissement
i Nombre maximum de lots projetés :

Surtace de plancher maximale envisagée (en m2)
2 Comment la constructibilité giobale sera-t-elle repartse ?
O Par application du coefficient d'occupation du sol (COS) a chaque lot
O Conformément aux plans ou tableaux joints a la présente demande
[0 La constructibilité sera déterminée a la vente de chaque lot. Dans ce cas, le lotisseur devra fournir un certificat aux constructeurs.

|
1
i
L
1: !
| Le projet fait-il I'objet d’une demande de travaux de finition différés ? ouid Non [J|

' Sioui, quelle garantie sera utilisée ?
i Consignation en compie blogué [0 ou Garantie financiére d'achévement des travaux O

| Le projet fait-il I'objet d'une demande de vente ou location de lots par anticipation ? ouid Non [

i

_ 4.3 - A remplir pour 'aménagement d'un camping ou d’un autre terrain aménagé en vue de 'hébergement touristigue
Nombre maximum d'emplacements réservés aux tentes, caravanes ou résidences mobiles de loisirs :
| Nombre maximal de personnes accueillies :

Implantation d’habitations Iégéres de loisirs (HLL)
. Nombre d’'emplacements réservés aux HLL :

Surface de plancher prévue, réservée aux HLL

Lorsque le terrain est destiné & une exploitation saisonniére, veuillez préciser la (ou les) période(s) d'exploitation :

Agrandissement ou réaménagement d’une structure existante ? ouid Non [
Si oui, joindre un plan indiquant I'état actuel et les ameénagementis

Arrété N° 00335-2019
Date: 16/10/2019
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/' 5- A remplir pour une demande comprenant un projet de construction
. 51 Architecte ”
| Vous avez eu recours & un architecte :  Oui Non OJ

Si oui, vous devez lui faire compléter les rubriques ci-dessous et lui faire apposer son cachet

Nom de I'architecte : GROUARD Prénom : NICOLAS . E
i Numéro : 79 Voie ; RUE MARECHAL LECLERC - CENTRE AVELLI
! Lieu-dit : _ Localité:

Code postal : .9, 7,.4,0,,0,BP:_L i1 Cedex:L 1L 1
N° d'inscription sur le tableau de ['ordre : 26218 _ f
| Conseil Régional de : LA REUNION |
' Téléphone 1010 2,06,12,.2,1,.7.04,.0,.6, ou Télécopie : 01 2, 1602:.2,011081.68,14,

etude g atelier-grouard.com

Adresse électronigue :

premier du titre premier du JiXre premier du code de la construction et de I'habitation et notamment, lorsque la construction y est soumise, les

En application de l'article R. 421-2 du code de I'urbanisme, jai pris connaissance des régles générales de construction prévues par le chapitre
régles d'accessibilité fixées en application deAarticle L. 111-7 de ce code.

Cachet de l'architecte :

Nicolzs GRQUARD

Signature de l'architette :

Si vous n'avez pas eu r?f)urs & un architecte (ou un agréé en architecture), veuillez cocher la case ci-dessous? i
[ Je déclare sur 'hondeur gue mon projet entre dans l'une des situations pour lesquelles le recours & l'architecte n'est pas obli-|

- gatoire, 5
J

5.2 - Nature du projet envisagé
Nouvelle construction
[ Travaux sur construction existante

[ Le terrain doit étre divisé en propriété ou en jouissance avant I'achévement de la (ou des) construction(s)

Courte description de votre projet ou de vos travaux ;
RECONSTRUCTION DU COLLEGE GASTCN CROCHET AVEC INSTALLATIONS SPORTIVES ET LOGEMENTS

DE FONCTION.

T

Si votre projet nécessite une puissance électrique supérieure & 12 kVA monophasé (ou 36 kVA triphasé), indiquez la puissance
électrique nécessaire & votre projet ; 830 kva majorée

2 Vous pouvez vous dispenser du recours & un architecte (ou un agréé en archilecture) si vous étes un particulier ou une exploitation agricole a responsabilité limitée &
associé unigue et que vous déctarez vouloir édifier ou modifier pour vous-méme :

- Une construction & usage autre qu'agricole qui n'excéde pas 150 m? de surface de plancher ;

- Une extension de construction & usage autre gu'agricole si cette extension n'a pas pour effet de porter l'ensemble aprés travaux au-dela de 150m? de surface de

IINE
ﬁﬂ 31%&%?335 sage agrlcule dont la surface de plancher et " ernpnse au sol n'excédent pas 800 m*
D piikie)

ction dont le pied-droit a une hauteur inférieure & 4 meétres et dont la surface de plaslchel et l'emprise au sol n'excédent pas 2000 m?,
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5.3 - Informations complémentaires
_+  Nombre total de logements créés: 114, dont individuels : 4, dontcollectifs: Ly
b Répartition du nombre total de logement créés par type de financement :
| Logement Locatif Social L1 Accession Sociale (hors prét a taux zéro) LI Prét ataux zeéro L. 1|
" [ Autres financements : Fonds propres du Département ;
|« Mode d'utilisation principale des logements ; _
| Occupation personnelle (particulier) ou en compte propre (personne morale} O vente (1 Location [J i
S'il s'agit d'une occupation personnelle, veuillez préciser :  Résidence principale Résidence secondaire []
Sile projet porte sur une annexe a Phabitation, veuillez préciser : Piscine [ Garage 3 véranda OJ - Abri de jardin O
[ Autres annexes a I'habitation : _ ) o -
Sile projet est un foyer ou une résidence, a quel titre :
Résidence pour personnes agées O Résidence pour etudiants O Résidence de tourisme [
- Résidence hételiére a vocation sociale [J Résidence sociale [J Résidence pour personnes handicapées O
O Autres, précisez : o L
+  Nombre de chambres créées en foyer ou dans un hébergement d'un autre type - e
«  Répartition du nombre de logements créés selon le nombre de pieces :
[ 1piecer_1L_s 1 2piécesi L 3piécesL i 14 piecesi L i | 5 piéces 6 piécesetplus |

I ——

!+ Nombre de niveaux du batiment le plus élevé 11112,
.+ Indiguez si vos travaux comprennent notamment :
- Extension [ surélévation O Création de niveaux supplémentaires [J

k- Information sur la destination des constructions futures en cas de réalisation au bénéfice d’'un service public ou d'interét
L collectif: Transport [ Enseignement et recherche Action sociale []
& Ouvrage spécial [ santé [J Culture et loisir [

| 5.4 - Construction périodiquement démontée et ré-instaliée
| Période(s) de l'annee durant laquelle (lesquelles) la construction doit étre démontee :

L
f
f
i
| 5.5.Destination des constructions et tableau des surfaces (uniquement aremplir si votre projet de construction est
| situé dans une commune couverte par un plan local d’'urbanisme ou un document en tenant lieu appliquant I'article

. R.123-9 du code de I'urbanisme dans sa rédaction antérieure au ler janvier 2016).

surfaces de plancher® en m#

;
¥
1
}=3 Surface existante Surface Surface créée par Surface Surface supprimeée Surface totale =
I,: Destinations avanl travaux creée’ changement de supprimee* par changement de (A) + (B) + (C)
£ (A) (B) destination® (D) destination® - (D) - (E)
© (E)
i | Habitation 482 482
%.
| | Hébergement hotelier
Bureaux
Commerce
Artisanat’ i
Industrie
Exploitation
agricole ou forestiére
| Entrepét
Service public 6042 6042
ou d'intérét collectif
Surfaces totales (m?) 6524 6524

2 Vous pouvez vous aider de |a fiche d'aide pour le calcul des surfaces.
La surface de plancher d'une canstruction est égale & la somme des surlaces de plancher closes el couvertes, sous une hauteur de plaiond supérieure a 1,60 m, calculée & partir du nu interieur

des tagades, aprés déduction, scus cenaines condibons, des vides el des wrémies, des aires de stationnement, des caves ou celiiers, des combles et des locaux techniques ainsi que, dans les
immeubles collectifs, une part forlaitare des surfaces de plancher altectées a I'habilation (voir article R.111-22 du Code de l'urbanisme).
& Il peut s'agir soit d'une surface nouvelle construile & |'occasion des (ravaus, soit d'une surface résuliant de la transiommation d'un local non constitutit de surface de plancher (ex _ lransformation
du garage d'une habitation en chambre),
5 Le changement de destination consisle & transtormer une surface existante de Fune des neul destinations mentionnées dans le 1ableau vers une autre de ces destinations. Par exemple : la
transiormation de surlaces de bureaux en hotel ou |a iransformation d'une habitation en commerce.
Bl peul s'agir soit d'une surlace démolie & loccasion des travaus, soit d'une surlace résultant de la ransformation d'un local constitutil de surlace de plancher (ex : fransformation d'un coMmETce
ArrétéodPD0BB5:20 LQmmeuble commercial).
Dat L;‘Q‘(ﬂﬁﬁz[%@gggcﬂ definie par la loi n" 86 603 du 5 juillet 1926 dans ses arlncl_es 19 et suivams, « activités professionnalles indépendantes de production, de transformation, de réparation, ou
re anoe e relevant de lartisanat et figurant sur une lisle annexée au décret N° 88-247 du 2 avril 1998 ».
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5.6 - Destination, sous-destination tes constructions et tableau des surfaces (uniquement & remplir si votre projet de
construction est situé dans une commune couverte par le reglement national d’'urbanisme, une carte communale ou

“dans une commune non visée a la rubrique 5.5).

a
Surface de plancher” en m?

g
i

I
¢
E

1 5 E 4
' Destinations
i

ou de sous-des-
tination® (C)

destination’ ou
de sous-destina-

Sous-destinations® Surface exis- Surface créée® Surface créée Surface suppri- Surface Surface totale= |}
tante avant (B) par changement mée® (D) supprimée par (A)+[B}+(C)- 3
travaux (A) de destination’ changement de (D)-(E)

TR T e

tion® (E)
Exploitation | Exploitation agricole
: &
-] agricole et i
; forestiére Exploitation forestiére E
i E
4 -
| Habitation Logement
2 :
i Hébergement e
; Commerce el | Artisanat el commerce
t activités de de dérail \
|| service -
; Restauration

Commerce de gros

Activités de services ol
s'effectue 'accueil d'une
clientéle

Hébergement hotelier et
louristique

Cinéma

| Equipement

Locaux et bureaux

Locaux technigues et
industriels des admi-
nistrations publiques et
assimilés

Etahlissements d’ensei-
gnement, de santé et
d'action seciale

Salles d'art et de spec-
tacles

Equipements sportifs

Autres equipements rece-
vant du public

| Autres Industrie
activités des 7 .
i Entrepot |
i} secteurs |
| secondaire ou | Bureau
tertiaire

Centre de congrés et
d'exposition

Surfaces totales (en m?)

3 - Vous pouvez vous aider de la fiche d'aide pour le caloul des surfaces.
La surface de plancher d'une construction esl égale & la somme des surfaces de plancher closes et couvertes, sous une hauteur de plafond supérieure & 1,80 m, calculée & partir du nu intérieur

des facades, aprés déduction, sous certaines conditions, des vides et des rémies, des aires de stationnement, des caves ou celliers, des combles el des locaux technigues ainsi que, dans les

immeubles collectits, une part forfaitaire des surfaces de plancher affectées a I'habitation {voir article R.111-22 du Code de l'urbanisme).
4 - Les destinations sont réglementées en application de l'article R. 151-27 du code de 'urbamsme

§ d'intérét accueillant du public des p
" collectif et ser- | administrations publiques r
i ] vices publics et assimilés .

5 - Les sous-destinations sori réglementees en application de l'article R. 151-28 du code de l'urbamsme
€ - Il paut s'agir soil d'une surface nouvelle construite & l'oceasion des travaux, soit d'une surface résultant de la transtormation d'un loeal non constil de surface de plancher (ex : transformation du

carage d'une habitation en chambre)
7 - Le changement de destination consiste & transformer une surface existanie de lune des cing destinations mentionnges dans le tableau vers une autre de ces destinations, Par exemple : la wanstor-

mation de surfaces de commerces el activités de service en habitalion
8 - Le chanpement de sous-destination consisie & ransformer une surface existante de |une des vingt sous-destinations mentipnnées dans le tableau vers une autre de ces sous-destinations. Par

éﬁ’#ﬁg ﬁyﬁgj??ﬁ;_?gﬂ'gﬂaces d'enirepid en bureau ou en salle d'art e1 de spectacles
- s agir 5o Iy} e démolie & l'occasion des travaux, soit d'une surface résultant de la transtormation d'un (ocal constitutif de surface de plancher {ex : transformation d'un commerce en
Qﬁ;ﬁecﬂiﬁl.iQA n]agnmcuhle commercial).
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5.7 - Stationnement

Nombre de places de stationnement
! Avant réalisation du projet : T S | [ Apreés réalisation du projet : C o104, i

| Places de stationnement affectées au projet, aménageées ou réservées en dehors du terrain sur lequel est situé le projet

. Adresse(s) des aires de stationnement : PK pers. 70 places (1834m?), Visiteurs 10 places (200m?), dép. rapide 8 places

. (182m?), desserte bus 5 places (558m?), stat. visiteurs maisons 6 places (82m?), maison gardien 1place (16m?) +

| garages batis : maisons fonction 3 garages (60m?) + garage service 1place (20m?) e e o
Nombre de places: ] e —

| Surface totale affectée au stationnement: _ 2952 me, dont surface bate: 80 m?

I Pour les commerces et cinémas :
Emprise au sol des surfaces, baties ou non, affectées au stationnement :

|
|

"6~ A remplir lorsque le projet nécessite des démolitions ~~ ° ek,
“Tous les travaux de démolition ne sont pas soumis a permis, |l vous appartient de vous renseigner aupres de la mairie afin de savoir si volre projet
|de démolition nécessite une autorisation. Vous pouvez également demander un permis de démolir distinct de la présente demande. .

Fos
:_ Date(s) approximative(s) a laguelle le ou les batiments dont la démolition est envisagée ont ete construits : ) .

. 1965

[ Démolition totale !
- O Démolition partielle 5
" En cas de démolition partielle, veuillez décrire les travaux qui seront, le cas échéant, effectués sur les constructions restantes !
DEMOLITION TOTALE DES BATIMENTS DESAFFECTES PRESENTS SUR LE SITE

et Yyt ey

! Nombre de logement démolis 1L 0,

¢ 7 - Participation pour voirie et réseaux

| Sivotre projet se situe sur un terrain soumis a la participation pour voirie et réseaux (PVR), indiguez les coordonnées du proprié-
taire ou celles du bénéficiaire de la promesse de vente, s'il est différent du demandeur

Madame [ Monsieur 1 Personne morale [J
Nom : Prénom ;

.. OU raison sociale :
Adresse : Numero . Voie !
Lieu-dit : _ Localité :
Codepostal :.__11 1 1 BP0 L Cedex:L_iL |

Si le demandeur habite a I'étranger : Pays : Division territoriale :

Arrété N° 00335-2019
Date: 16/10/2019
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‘ 8- Informations pour I'application d’ine 1égislation connexe

~Indiquez si votre projet : i

O porte sur une installation, un ouvrage, des travaux ou une activité soumis a déclaration en application du code de I'environne- |
ment (I0TA) :
O porte sur des travaux soumis a autorisation environnementale en application du L.181-1 du code de I'environnement
O fait I'objet d'une dérogation au titre du L.411-2 4° du code de I'environnement (dérogation espéces protégées)

| Indiquez si votre projet se situe dans les périmétres de protection suivants:
| (informations complémentaires) £
- O se situe dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable
O se situe dans les abords d'un monument historique

~ 9- Engagement du (ou des) demandeurs

' J'atteste avoir qualité pour demander la présente autorisation.® ,
Je soussigné(e), auteur de la demande, certifie exacts les renseignements t

_ fournis. b
J'ai pris connaissance des régles générales de construction prévues par le cha- '
pitre premier du titre premier du livre premier du code de la construction et de | e
I'habitation et notamment, lorsque la construction y est soumise, les régles d'ac- L& Direcie 7== =
cessibilité fixées en applrcahon de l'article L. 111-7 de ce code et de |'obligation | -
de respecter ces régles. !
Je suis informé(e) que les renseignements figurant dans cette demande serv(nh

- ront au calcul des impaositions prévues par le code de l'urbanisme.

A SAINT-DENIS
Le: 20/05/2019

Signature du (des) demandeur(s)

. Votre demande doit étre établie en quatre exemplaires et doit étre déposée & la mairie du lieu du projet.
- Vous devrez produire : :
- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe dans le périmétre d'un site patrimonial remarquable ou se voit |
appliquer une autre protection au titre des monuments historiques ;

. - un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe dans un site classé, un site inscrit ou une réserve naturelle ;
- un exemplaire supplémentaire, si votre projet fait I'objet d’'une demande de dérogation auprés de la commission régio- |
- nale du patrimoine et de I'architecture ;

- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un coeur de parc national ; !
- deux exemplaires supplémentaires dont un sur support dématérialisé, si votre projet est soumis a autorisation d’exploi-
tation commerciale. I

et en g st L —

Pour un permis d'aménager un lotissement :

{ En application de l'article L.441-4 du code de I'urbanisme, je | Sila surface du terrain & aménager est supérieure & 2 500 m?,

i certifie avoir fait appel aux compétences nécessaires en ma- | je certifie qu'un architecte au sens de I'article 9 de la loi n°® 77-2 |
tiére d'architecture, d'urbanisme et de paysage pour ['établis- | du 3 janvier 1977 sur l'architecture, a participé a I'établissement |
sement du projet architectural, paysager et environnemental. | du projet architectural, paysager et environnemental. |

Signature du demandeur Signature(s) el cachet(s) des personnes soliciiées: | Sipnature du demandeur : Signature(s) et cachet(s) des personnes solicitées: |

Si vous €tes un particulier : la loi n® 78 -17 du 6 janvier 1978 relative & 'informatigue, aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses contenues
dans ce formulaire pour les personnes physiques. Elle garantit un droit d’accés aux données nominatives les concernant et la possibilité de rectifi-
cation. Ces droits peuvent étre exercés a la mairie. Les données recueillies seront transmises aux services compétents pour l'instruction de votre

demande.
Si vous souhaitez vous opposer a ce gue les informations nominatives comprises dans ce formulaire soient utilisées a des fins commerciales, cochez

la case ci-contre : []

8 Vous pouvez déposer une demande si vous &les dans un des quatre cas suivanis
- Vous étes proprietaire du terrain ou mandalaire du ou des propriétaires ;
- vgus avez |° aumrlsati n du ou des propriétaires ;
AN@I@QNS QQ u terrain en indivision ou son mandataire |
Daters 246/ 204 our bénsficier de I'expropriation du terrain pour cause d'utilité publique.
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E .
E Références cadastrales : fiche complémentaire

I Si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer pour chague parcelle cadastrale sa superficie ainsi que
|la superficie totale du terrain.

[Préfixe : Ly Section: (ALl Numéro: 9, 1,4,
| Surperficie de la parcelle cadastrale enm2): 39.692. .. ... ... ...

(Préfixe s i Section: 1 Numéro: L s i

| Surperficie de la parcelle cadastrale (BN M3) & ... i e e e e
I

IPréfixe : L1 Section: L1 Numére: s i1

ksurperficie de ta parcell CATASHIAIE (BIVMZE ..n v wiimmin s v & sy s s s sismais i e s sis s 18 0 oy b 5

IPréfixe : L 1 Section: L NUméro: s s

| Surperficie de la parcelle cadastrale (€N M2 1 ..o ivuvve i, R SRR S, S P AR 2 '

‘Préfixe: L Section: s Numéro:_s s

I;Surperfic:ie de la parcelle CAtasrale (BT 1 s svi vmmovoem © v s s & 56 e s me s e 4 8 e RS e e :

[Préfixe: Ly Section: L NUmero: i gL |
{Surperﬁcie de la parcelle cadastrale (BN M2} . . ..t ie i e e i i s e e e e e
[ |

gPréfixe? Ll Section: L1 3 Numeéro: .|

{ Surperficie de la parcelle cadastrale (BN M2} 1 ... o . e e

iF‘réfixe: Lo g Section ;Lo Numéro i

{ Surperficie de la parcelle cadastrale (BN M2) 1 ... ...ttt et e e

iPréfixe: Ly Section: 1 Numéro i g1 1|

fsurperficie de la parcelle cadastrale (BN M) 1 ... .uvvnr et e s seanssiaesetereeinssenaesnieiatasanioniossniessns '

{Préfixe : 111 Section: L Numeéro: s s s

i Surperficie de la parcelle cadastrale (BN M2} 1 o .. iu s et s e s e e e :
fPréﬁxe DL g Section: L Numéro i g g

i Surperficie de la parcelle cadasirale (BN M2) & ..ottt e e e e e

&

iPréfixe : iy Section: Ly Numéro it i

i.Surperficie della PATCENE CHIEEHAISTBINIEY oo somioneummmmas somimmsns. SR uni we Som & i mnes S pe s a5 A e e
:lPréfixe S Section: L Numéro g |

| Surperficie de la parcelle cadastrale (BN M2) I .. .......u i et ,
!

[Préfixe : L Section: L1 NUméro: 1|

| Surperficie de la parcelle Cadastrale (BN M2) 1 .. ... v i unte et et et e e e e e :

Préfixe© s Section: L NUMéro: i i

t Surperficie de la parcelle cadastrale (BN M2 1 .uueis cvwvvei oie oo s s v o vl e s el v s e G e e e e e '

'Préfixe : L L Section: L NUMEro 1L i1

i Surperficie de 1a parcelle cAdastrale (BN M2) I .. v.ven vttt entr ot ie et te st ie e s e |

Préfixe ' s Section: L Numéro: L1t

Surperficie de la parcelle cadastrale (BrTM2) & ..o uie et e i e e e e e e i

Préfixe : 11 Section: L Numéro L i |

Surperficie de la parcelle cadastrale (BN M2) 1 L.ttt e e e e '

Préfixe : L1 Section: Ly Numéro: s
Surperficie de la parcelle cadastrale (BN M2 1 oo ve v i s e s e s e e s e e

‘Préfixe : L Section: L1 Numéro:_ i
Surperficie de la parcelle cadastrale (BN M) . .. vt e i e e e e e e e e

Surperficietotale duterrain (BN M3 1 . ..ot i i e e e e e e e e e e e e e e e ,

Arrété N° 00335-2019
Date: 16/10/2019
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REPUBLIQUE FRANCAISE

DE L'URBANISME

et reportez le numéro correspondant sur la piéce jointe

10/17

wese e | Bordereau de dépot des piéces jointes
e | @ UNe demande de permis de construire

Cochez les cases correspondant aux piéces jointes & voire demande

Pour toute précision sur le contenu exact des pigces a joindre & votre demande, vous pouvez vous référer a la liste détaillée qui vous a été
fournie avec le formulaire de demande et vous renseigner auprés de la mairie ou du service départemental de IEtat chargé de I'urbanisme

Cette liste est exhaustive et aucune autre piéce ne peut vous étre demandée

Vous devez fournir quatre dossiers complets constitués chacun d’'un exemplaire du formulaire de demande accompagné des pieces
nécessaires a linstruction de votre permis, parmi celles énumérées ci-dessous [art. R.423-2 b) du code de l'urbanisme]. Des exemplaires
supplémentaires du dossier complet sont parfois nécessaires si vos travaux sont situés dans un secteur protégé (monument historigue,
site, réserve naturelle, parc national,...)! ou si des travaux de surélévation d'une construction achevée depuis plus de 2 ans font l'objet
d'une demande de dérogation a des régles de construction [art. L.111-4-1 du code de la construction et de I'nabitation].

Cing exemplaires supplémentaires des piéces PC1, PC2 et PC3, en plus de ceux fournis dans chaque dossier, sont demandes afin

d'étre envoyés a d'aulres services pour consultation et avis [art A. 431-9 du code de ['urbanisme].

. 1) Piéces obligatoires pour tous les dossiers :

Piéce

Nombre d'exemplaires | |
a fournir

PC1. Un plan de situation du terrain [Art. R. 431-7 a) du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier
+ 5§ exemplaires supplémentaires

PC2. Un plan de masse des constructions a édifier ou a modifier [Art. R. 431-9 du code de

1 exemplaire par dossier
+ 5 exemplaires supplémentaires

! I'urbanisme]

I

i PC3. Un plan en coupe du terrain et de la construction [Article R, 431-10 b) du code de 1 exemplaire par dossier
! I'urbanisme] + 5 exemplaires supplémentaires

PC4. Une notice décrivant le terrain et présentant le projet [Art. R. 431-8 du code de 'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

PCS5. Un plan des fagades et des toitures [Art. R. 431-10 a) du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

PC6. Un document graphique permettant d'apprécier l'insertion du projet de construction
dans son environnement [Art. R. 431-10 c) du code de l'urbanisme}?

1 exemplaire par dossier

PC7. Une photographie permettant de situer le terrain dans I'environnement proche
[Art. R. 431-10 d) du code de l'urbanisme]?

1 exemplaire par dossier

PC8. Une photographie permettant de situer le terrain dans le paysage lointain
[Art, R. 431-10 d} du code de l'urbanisme]?

Ooo0oU0D

1 exemplaire par dossier

 2) Piéces a joindre selon la nature ou la situation du projet :

Piéce

Nombre d’exemplaires
a fournir

rieur d’'un immeuble inscrit au titre des monuments historiques :

Si votre projet porte sur des travaux nécessaires a la réalisation d’une opération de restauration immobiliére ou a l'inté-

D PC9. Un document graphique faisant apparaitre I'état initial et I'état futur de chacune des
parties du batiment faisant 'objet des travaux. [Art. R. 431-11 du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe sur le domaine public ou en surplomb du domaine public :

= D PC10: 'accord du gestionnaire du domaine pour engager la procédure-d'aulorisation
d'occupation temporaire du domaine public [Arl. R. 431-13 du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

remarquable ou abords des monuments historiques ou dans un coeur de parc national :

Si votre projet porte sur des travaux nécessaires a la réalisation d’une opération de restauration immohiliére ou sur un
immeuble inscrit au titre des monuments historigues, sur un immeuble situé dans le périmeétr

e d'un site patrimonial

D PC10-1. Une notice complémentaire indiquant les matériaux utilisés et les modalites
d'exécution des travaux [Art, R. 431-14 et R. 431-14-1 du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

rri,é?% rﬁuﬁ@}% aypies de la mairie

Dat&%‘é/&'@)’fdl@s‘ pas exigée si votre projet se situe dans un périmétre ayant fait I'objet d'un permis d’aménager
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I Sivotre projet se situe dans un coeur de parc national :

11117

5

[Art. R. 431-14-1 du code de I'urbanisme]

D PC10-2. Le dossier prévu au Il de l'article R. 331-19 du code de I'environnement

1 exemplaire par dossier

Si votre projet est soumis a I'obligation de réaliser une étude d'impact :

code de I'urbanisme]

D PC11. ’étude d'impact ou la décision de dispense d'une telle étude [Art. R. 431-16 a) du

1 exemplaire par dossier

de l'urbanisme]

D PC11-1. L'étude d'impact actualisée ainsi que les avis de l'autorité environnementale, des
collectivités territoriales et leurs groupements intéressés par le projet [Art. R, 431-16 b) du code

1 exemplaire par dossier

Si votre projet est susceptible d’affecter de maniére significative un site Natura 2000 :

I'environnement ou I'étude d'impact en tenant lieu [Art. R. 431-16 c) du code de I'urbanisme]

PC11-2. Le dossier d’évaluation des incidences prévu a l'art. R. 414-23 du code de

1 exemplaire par dossier

tif:

SRy 2\'&?“5:-.,_ e

Si votre projet est accompagné de la réalisation ou de la réhabilitation d’une installation d’assainissement non collec-

'urbanisme]

PC11-3. L’attestation de conformité du projet d'installation [Art. R, 431-16 d) du code de

1 exemplaire par dossier

Si votre projet est tenu de respecter les régles parasismiques et paracyclonigues :

D PC12. L'attestation d'un conirbleur technigue [Art. R. 431-16 €) du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

. Si votre projet se situe dans une zone ol un plan de prévention des risques impose la réalisation d'une étude :

projet la prend en compte [Art. R. 431-16 f) du code de l'urbanisme]

PC13. L'attestation de I'architecte ou de I'expert certifiant que I'étude a été réalisée et que le

1 exemplaire par dossier

- Si votre projet nécessite un agrément :

D PC14. La copie de I'agrément [Art. R. 431-16 g) du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

. Si votre projet se situe en commune littorale dans un espace remarquable ou dans un milieu a préserver :

i
,}' D R. 431-16 h) du code de I'urbanisme]

PC15. Une notice précisant I'activité économique qui doit &tre exercée dans le batiment [Art.

1 exemplaire par dossier

Si votre projet nécessite une étude de sécurité publique :

D PC16. U'étude de sécurité [Art. R. 431-16 i) du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

. Si votre projet est tenu de respecter la réglementation thermique : .

e e i e pe e

i [Art. R. 431-16 j} du code de I'urbanisme]

D PC 16-1. Le formulaire attestant la prise en compte de la réglementation thermique et, le cas
; échéant, la réalisation de I'étude de faisabilité relative aux approvisionnements en énergie,
b prévu par les articles R. 111-20-1 et R. 111-20-2 du code de |a construction et de I'habitation

1 exemplaire par dossier

. Si votre projet est situé a proximité d’une canalisation de transport dans une zone de dangers :

PC 16-2. L'analyse de compatibilité du projet avec la canalisation du point de vue de la securité
: des personnes, prévue a lart. R. 555-31 du code de I'environnement [Art. R. 431-16 k) du code

1 exemplaire par dossier

E de I'urbanisme)

transport de fonds en vue de leur chargement ou déchargement :

~ Si votre projet porte sur la construction d’'un batiment comportant un lieu sécurisé auquel ont accés les véhicules de

sécurité des transports de fonds [Art. R. 431-16 [) du code de l'urbanisme]

D PC 16-3. Le récépissé de transmission du dossier a la commission départementale de la

1 exemplaire par dossier

Si votre projet fait 'objet d'une concertation :

I'urbanisme]

D PC16-4. Le bilan de la concertation et le document conclusif [Art. R, 431-16 m) du code de

1 exemplaire par dossier

. Si votre projet se situe sur un terrain ayant accueilli une installation classée mise a l'arrét définitif et régulierement

i
f
1
§
i
i
[
E
|
i

»

~ réhabilitée pour permetire 'usage défini dans les conditions prévues aux articles L. 512-6-1, L. 512-7-6 et L. 512-12-1 du .

code de I’environnement, et lorsqu’un usage différent est envisagé:

D PC 16-5. Une attestation établie par un bureau d'études certifié dans le domaine des sites et
sols pollués, ou équivalent, garantissant que les mesures de gestion de la pollution au regard
du nouvel usage du terrain projeté ont été prise en compte dans la conception du projet. [Art.

R. 431-16 n) du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Arrété N° 00335-2019
Date: 16/10/2019
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.+ | Sivotre projet se situe dans un secteur d'information sur les sols, et si la construction projetée n'est pas dans le périmétre
d’un lotissement autorisé ayant déja fait I'objet d’'une demande comportant une attestation garantissant la réalisation |
| d'une étude des sols :

D PC 16-6. Une attestation établie par un bureau d'études certifié dans le domaine des sites et 1 exemplaire par dossier
! sols pollués, ou équivalent, garantissant que les mesures de gestion de la pollution au regard
I du nouvel usage du terrain projeté ont é1é prise en compte dans la conception du projet. [Art.
R.431-16 o) du code de l'urbanisme]

. Si votre projet porte sur des constructions situées dans un emplacement réservé & la réalisation d'un programme de

- logements par le plan local d'urbanisme ou le document en tenant lieu [Art. L. 151-41 4° du code de I'urbanisme] ou dans

 un secteur délimité par le plan local d'urbanisme ou le document d’urbanisme en tenant lieu dans lesquels, en cas de |
réalisation d’'un programme de logement, une partie de ce programme doit étre affectée & des catégories de logements |
locatifs sociaux [Art. L. 151-15 du code de 'urbanisme] :

: D PC17. Un tableau indiquant la surface de plancher des logements créés correspondant aux 1 exemplaire par dossier
' catégories de logements dont la construction sur le terrain est imposée par le plan local
d'urbanisme ou le document d'urbanisme en tenant lieu [Art. R. 431-16-1 du code de 'urbanisme]

Sivotre projet porte sur des constructions situées dans un secteur délimité par le plan local d'urbanisme ou le document
en tenant lieu dans lequel les programmes de logements doivent comporter une proportion de logements d'une taille
minimale [Art. L. 151-14 du code de 'urbanisme] :

D PC17-1. Un tableau indiguant la proportion de logements de la taille minimale imposée par 1 exemplaire par dossier
le plan local d’urbanisme ou par le document en tenant lieu [Art, R. 431-16-2 du code de
I'urbanisme]

. Sivotre projet porte sur la construction d’un immeuble collectif de plus de douze logements ou de plus de 800m? de surface |

| de plancher, située dans une commune faisant I'objet d’un arrété de carence en logements sociaux, et en I'ahsence de |

t dérogation préfectorale : |

: D PC 17-2 Un tableau indiquant le nombre de logements familiaux et la part de ces logements 1 exemplaire par dossier | |
familiaux correspondant & des logements locatifs sociaux définis a l'article L. 302-5 du code i
de la construction et de I'habitation hors logements financés avec un prét locatif social [Arl. R,
431-16-3 du code de I'urbanisme]

Si vous demandez un dépassement de COS (coefficient d’occupation des sols) en cas de POS ou une majoration du
volume constructible en cas de PLU, justifié par la construction de logements sociaux :

convention prévue au 3° de l'article L.351-2 du code de la construction et de I'habitation, [Art.
. R. 431-17 d) du code de l'urbanisme]

Si vous demandez un dépassement de COS (coefficient d'occupation des sols) en cas de POS ou des régles de gabarit
| en cas de PLU, justifiant que vous faites preuve d’exemplarité énergétique ou environnementale :

D PC22. Un document prévu par l'article R. 111-21 du code de la construction et de I'habitation 1 exemplaire par dossier
| attestant que la construction fait preuve d'exemplarité énergétique ou d'exemplarité
§ environnementale ou est 4 énergie positive selon les critéres définis par ces dispositions [Art.
; R. 431-18 du code de |'urbanisme]

D PC23. Un document par lequel le demandeur s'engage a installer des dispositifs conformes 1 exemplaire par dossier
aux dispositions de I'arrété prévu au 2° de l'article R, 111-23 [Art. R. 431-18-1 du code de

l'urbanisme]

i

£

%_ D PC18. La délimitation de cette partie des constructions [Art. R. 431-17 a) du code de 1 exemplaire par dossier

| I'urbanisme] !
v 0 PC19. La mention de la surface de plancher correspondante [Art. R. 431-17 b) du code de 1 exemplaire par dossier | |
! Iurbanisme] |
D PC20. L'estimation sommaire du colt foncier qui lui sera imputé [Art. R. 431-17 c) du code 1 exemplaire par dossier | |
b de l'urbanisme] '
D PC21. Dans les communes de la métropole, I'engagement du demandeur de conclure la 1 exemplaire par dossier

. Si votre projet nécessite un défrichement :

D PC24. La copie de la lettre du préfet qui vous fait savoir que votre demande d'autorisation 1 exemplaire par dossier
de défrichement est compléte, si le défrichement est ou non soumis a reconnaissance de la
situation et de I'état des terrains et si la demande doit ou non faire l'objet d’une enquéte publigue

T [Art-R.431-19 du code de {'urbanisme] =

Si votre projet porte sur une installation classée pour la protection de 'environnement :

D PC25. Une justification du dépét de la demande d’enregistrement ou de déclaration au titre 1 exemplaire par dossier
de la législation relative aux Installations Classées pour la Protection de I'Environnement [Art.
R. 431-20 du code de I'urbanisme)

Si votre projet nécessite un permis de démolir :

D PC26. La justification du dép6t de la demande de permis de démolir [Art. R. 431-21 a) du 1 exemplaire par dossier
code de ['urbanisme)
OU, si la demande de permis de construire vaut demande de permis de démolir .
PC27. Les piéces a joindre a une demande de permis de démolir, selon l'annexe ci-jointe
i [Art. R. 431-21 b) du code de I'urbanisme]
Arréte N*00335-2019
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. Sivotre projet se situe dans un lotissement :

0 O

iy

=&

PC28. Certificat indiguant la surface constructible attribuée a votre lot [Art. R. 442-11 ler al.)
du code de l'urbanisme]

Q

1 exemplaire par dossier

PC29. Certificat attestant 'achévement des équipements desservant le lot[Art, R. 431-22-1a)
du code de |'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

PC29-1. L'attestation de I'accord du lotisseur, en cas de subdivision de lot [Art. R, 431-22
-1b) du code de |'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe dans une zone d’aménagement concertée (ZAC) :

PC30. La copie des dispositions du cahier des charges de cession de terrain qui indiquent
le nombre de m? constructibles sur la parcelle et, si elles existent, des dispositions du cahier
des charges, qui fixent les prescriptions techniques, urbanistiques et architecturales imposées
pour |a durée de réalisation de la zone [Art. R. 431-23 a) du code de I'urbanisme]

O

1 exemplaire par dossier

D PC31. La convention entre la commune ou I'établissement public et vous qui fixe votre
participation au co(it des équipements de la zone [Art. R. 431-23 b) du code de I'urbanisme])

1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe dans une opération d'intérét national (OIN) :

PC 31-1. L'attestation de 'aménageur certifiant qu'il a réalisé ou prendra en charge I'intégralité
des travaux mentionnés a l'article R. 331-5 du code de I'urbanisme [Art. R. 431-23-1 du code
de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet se situe dans un périmeétre de projet urbain partenarial (PUP) :

PC 31-2. L'extrait de la convention précisant le lieu du projet urbain partenarial et la duree
d'exonération de la taxe d'aménagement [Art. R. 431-23-2 du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si le terrain d’assiette doit faire I'objet d'une division avant I'achévement de Pensemble du projet :

D PC32. Le plan de division du terrain [Art. R. 431-24 du code de |'urbanisme)

1 exemplaire par dossier

PC33. Le projet de constitution d'une association syndicale des futurs propriétaires
[Art. R. 431-24 du code de I'urbanisme]

Q

1 exemplaire par dossier

i Sile projet est soumis & la redevance bureaux :

et S ———

e ———

PC 33-1. Le formulaire de déclaration de la redevance bureaux [Art. R. 431-25-2 du code de

1 exemplaire par dossier

d

I'urbanisme]

Si le terrain ne peut comporter les emplacements de stationnement imposés par le document d'urbanisme :

PC34. Le plan de situation du terrain sur lequel sont réalisées les aires de stationnement

et le plan des constructions et aménagements correspondants [Art. R, 431-26 a) du code de

I'urbanisme]

ou

D PC35. La promesse synallagmatique de concession ou d'acquisition [Art. R, 431-26 b) du
code de 'urbanisme]

Q

1 exemplaire par dossier

Si votre projet porte sur un équipement commercial dont la surface de vente est comprise entre
commune de moins de 20 000 habitants :

300 et 1 000 m? dans une

PC36. Une notice précisant la nature du commerce projeté et la surface de vente [Art. R.
431-27-1 du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

Si votre projet est soumis & une autorisation de création de salle de spectacle cinématographique :

PC37. La copie de la lettre du préfet attestant que le dossier de demande est complet.

1 exemplaire par dossier

D [Art. R. 431-28 du code de l'urbanisme]

Si votre projet porte sur un immeuble de grande hauteur (IGH) :

D PC38. Le récépissé de dépot en préfecture de la demande d'autorisation prévue a l'article

3 exemplaires

L. 122-1 du code de la construction et de I'habitation [Art. R. 431-29 du code de 'urbanisme)
Si votre projet porte sur un établissement recevant du public (ERP) :

D PC38. Le dossier spécifique permettant de vérifier la conformité du projet avec les régles
d'accessibilité aux personnes handicapées prévu aux articles R. 111-19-17 a) du code de la
construction et de I'habitation [Art, R, 431-30 a) du code de ['urbanisme]

3 exemplaires
du dossier spécifique

PC40. Le dossier spécifique permettant de vérifier la conformité du projel avec les régles
de sécurité prévu par l'article R. 111-19-17 b) du code de la construction et de I'habitation [Art.
R. 431-30 b) du code de |'urbanisme]

i

3 exemplaires
du dossier spécifique

Si vous demandez une dérogation a une ou plusieurs régles du plan local d'urbanisme ou du

document en tenant lieu

pour réaliser des travaux nécessaires a I'accessibilité des personnes handicapées a un logement existant :

PC40-1. Une note précisant la nature des travaux pour lesquels une dérogation est sollicitée
et justifiant que ces travaux sont nécessaires pour permettre l'accessibilité du logement a des
personnes handicapées [Art. R. 431-31 du code de l'urbanisme]

Q

1 exemplaire par dossier

Arrété N° 00335-2019
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- | Sivousdemandez une dérogation aux régles constructives mentionnées al'article L. 111-4-1 du code de la construction !
et de I'habitation, pour la création ou I'agrandissement de logements par surélévation d'un immeuble achevé depuis

| plusde2ans:

D PC 40-2. Une demande de dérogation comprenant les précisions et lesjustifications définies 1 exemplaire par dossier
i al'article R. 111-1-2 du code de la construction et de I'habitation [Art. R. 431-31-1 du code de

t I'urbanisme]
Si vous demandez une ou plusieurs dérogations aux régles constructives au titre de Particle L .151-29-1 et L .152-6 du |
code de I'urbanisme : :

D PC40-3. Une note précisant la nature de la ou des dérogations demandées justifiant du respect 1 exemplaire par dossier
des objectifs et des conditions fixées aux articles L .151-29-1 et L .152-6 du code de I'urbanisme
pour chacune des dérogations demandées. [Art. R. 431-31-2 du code de I'urbanisme]

| Sivotre projet est subordonné & une servitude dite « de cours communes » :

D PC41. Une copie du contrat ou de la décision judiciaire relatif & 'institution de ces servitudes 1 exemplaire par dossier
[Art. R. 431-32 du code de l'urbanisme]

Si votre projet est subordonné a un transfert des possibilités de construction :

D PC42. Une copie du contrat ayant procédé au transfert de possibilité de construction resultant 1 exemplaire par dossier
du COS [Art. R. 431-33 du code de l'urbanisme]

Si votre projet est soumis a une autorisation d’exploitation commerciale :

D PC43. Le dossier d'autorisation d'exploitation commerciale [Art. R, 431-33-1 du code de 1 exemplaire par dossier
i l'urbanisme]

Arrété N° 00335-2019
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REFUBLIQUE FRANGAISE

Liberai = Egatine

MINISTERE CHARGE
DE L URBANISME

L J— 1
N* de dossier

I ) N (AN AN N ) OO (Y NN P ) S ) e | i

Commune Année

PC ou PA Dpt

1 - Renseignements concernant les constructions ou les amenagements

Informations nécessaires en application de l'article R. 431-5 du code de I

15/17

Déclaration des éléments nécessaires au calcul des impositions
pour les demandes de permis de construire et permis d’aménager

urbanisme

1.1 - Les lignes ci-dessous doivent étre obligatoirement renseignées, quelle que soit la nature de la construction

| Surface taxable (1) lotale créée de la ou des construction(s), hormis les surfaces de stationnement closes et couvertes (2bis) : ...
| Surface taxable créée des locaux clos et couverts (2 bis) & usage de SIAtIONNEIMENE | vy s bt s e

1.2 - Destination des constructions et tableau des surfaces taxables (1)
1.2.1 - Création de locaux destinés & I'habitation

65242
.80 e

| couvert.
| Pour la réalisation de ces travaux, bénéficiez-vous d'un prét aidé (4)(5)(6) ?
' Oui Non Si oui, lequel ?
Quelle est la surface taxable (1) existante conservée? .........
1.2 3 - Création ou extension de locaux non destinés a I'habitation

surfaces créées (1) o
Nombrede | hormis les surfaces Slgfj?fgssgggﬁ_s i
Dont : logements de stationnement ﬂemem it i
créés closes et couvertes : i
(2 bis) couvert (2 bis) 5_
E Ne bénéficiant pas de prét aidé (3) 4 467 80 i
I ) o Bénéficiant d'un PLAI ou LLTS (4)
' Locaux 4 usage d'habitation — - —
| principale et leurs annexes (2) Bénéficiant d'un prét & taux zéro plus
. (PTZ+) (5)
b Bénéficiant d'autres préts aidés (PLUS,
B LES, PSLA, PLS, LLS) (6)
i Locaux & usage d'habitation secondaire et |eurs annexes (2)
! Ne bénéficiant pas de prét aidé
[ §
’ Locaux a usage d’hébergement (7) - .
E et leurs annexes (2) Bénéliciant d'un PLAl ou LLTS
i- Beénéficiant d'autres préts aidés
fi
| | Nombre total de logements créés 4

1.2.2 - Extension (8) de I'habitation principale, création d'un batiment annexe a cette habitation ou d’un garage clos et

rvimZ Quel est le nombre de logements existants 2. 5

Nombre créé | Surfaces créées Surfaces
(1) hormis les sur-| créées pour le
faces de station- | stationnement |
nement closes et | clos et couvert | -
couvertes (2 bis) (2 bis)

Nombre de commerces de détail dont la surface de vente est inférieure a

400 m? (9)
Total des surfaces créées, y compris les surfaces annexes

Locaux industriels et leurs annexes

Locaux artisanaux et leurs annexes

Entrepdts et hangars faisant I'objet d’'une exploitation commerciale et non ouverts au public
(10)

Arrété N° 00335-2019
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Libersé + Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

MINISTERE CHARGE
DE L'URBANISME

171

jointes

lorsque le projet comporte des démolitions

Cochez les cases correspondant aux piéces jointes a votre demande
et reportez le numéro correspondant sur la piéce jointe

1) Pigces obligatoires pour tous les dossiers:

Piéce

Nombre d'exemplaires
a fournir

Al. Un plan de masse des constructions a démolir ou s'il y a lieu a conserver [Art. R. 451-2
b) du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

A2.Une photographie du ou des batiments a démolir [Art. R. 451-2 ¢) du code de 'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

2) Piéces a joindre selon la nature etlou la situation duprojet: |

Piéce

Nombre d'exemplaires
a fournir

. Si votre projet porte sur la démolition totale d’un batiment inscrit au titre des monuments historiques :

D A3. Une notice expliguant les raisons pour lesquelles la conservation du batiment ne peut
plus &tre assurée [Art. R. 451-3 a) du code de I'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

D A4, Des photographies des fagades et toitures du batiment et de ses dispositions intérieures
[Art, R. 451-3 b) du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

. Si votre projet porte sur la démolition partielle d’'un batiment inscrit au titre des monuments historiques :

A5. Une notice expliquant les raisons pour lesquelles la conservation du batiment ne peut
plus étre assurée [Art. R. 451-3 a) du code de |'urbanisme]

i

1 exemplaire par dossier

AB6. Des photographies des fagades et toitures du batiment et de ses dispositions intérieures
[Art. R. 451-3 b) du code de l'urbanisme]

1 exemplaire par dossier

A7. Le descriptif des moyens mis en ceuvre pour éviter toute atteinte aux parties conservées

1 exemplaire par dossier

D du batiment [Art. R. 451-3 ¢) du code de I'urbanisme]

Si votre projet de démolition est situé dans le périmétre d'un site patrimonial remarguable ou
! monuments historigues :

dans les abords des

D AB. Le descriptif des moyens mis en oeuvre pour éviter toule atteinte au patrimoine protégé

1 exemplaire par dossier

[Art. R. 451-4 du code de l'urbanisme]

Arrété N° 00335-2019
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Dans les exploitations et coopératives agricoles ;

Surfaces de plancher des serres de production, des locaux destinés & abriter les recoltes,
héberger les animaux, ranger et entretenir le matériel agricole, des locaux de production et de
stockage des produits a usage agricole, des locaux de transformation et de conditionnement
des produits provenant de I'exploitation (11)

Dans les centres équestres :
Surfaces de plancher affectées aux seules activités équestres (11)

e —

Surfaces créées

-

Parcs de stationnement couverts faisant I'objet d’'une exploitation commerciale (12)

. 1.3 - Autres éléments créés soumis a la taxe d’'aménagement
Nombre de places de stationnement non couvertes ou non closes (13) : 100

Superficie du bassin intérieur ou exterieur de |2 PISCINE | ... e s s s s e e e mZ.

' Nombre d’emplacements de tentes, de caravanes el de résidences mobiles de 10ISIrs | e

I Nombre d'emplacements pour les habitations |égeres de loisirs :

Nombre d'éoliennes dont la hauteur est supérieure a 12 m :

Superficie des panneaux photovoltaiques posés au sol . m2.

1.4 - Redevance d’archéologie préventive : i
- Veuillez préciser la profondeur du(des) terrassement(s) nécessaire(s) a la réalisation de votre projet
au titre des locaux : Plateformes terrassées a -44cm sous le niveau fini

au titre de la piscine :

! 1.5 - Cas particuliers
Les travaux projetés sont-ils réalisés suite a des prescriptions résultant d'un Plan de Prévention des Risgues naturels, ;
| technologiques ou miniers ? oui [ non [

I La construction projetée concerne t-elle un immeuble classé parmi les monuments historiques ou inscrit a l'inventaire

~ des monuments historiques ? oui 0 non O

L

 2- Versement pour sous-densité (VSD) (14)

Les surfaces de plancher des constructions existantes non destinées a étre démolies (en m2) (17) .o, m2

I Demandez a la mairie si un seuil minimal de densité (SMD) est institué dans le secteur de la commune ol vous construisez. ],
| Siouila superficie de la construction projetée est-elle égale ou supérieure au seuil minimal de densité (15) ? Oui O nonO ‘
} Dans le cas ot la surface de plancher de votre projet est inférieure au seuil minimal de densité, indiquez ici :
| La superficie de votre unité fonciére : ... mz, }
La superficie de |'unité fonciére effectivement conSIructible (16) @ ..o m? ‘
(207 LB e L W et Cle Dot LT (L L2 Ll 4 D) €= Ol ol sy oy ol e G e g L e e e P e o €/m? E

Si vous avez bénéficié avant le dépbt de votre demande d'un rescrit fiscal (18), indiguez sa date @ ..o, i

3 - Piéces a joindre selon la nature ou la situation du projet :

Nombre d’exemplaires
a fournir

Piéces

Sivotre projet se situe dans une commune ayant instauré un seuil minimal de densité et si votre terrain est un lot de lotissement :
1 exemplaire par dos-

D F1. Le certificat fourni par le lotisseur [Art. R. 442-11 2¢ alinéa du code de lurbanisme)] ]
sier

Sivotre projet se situe dans une commune ayant instauré un seuil minimal de densité et si vous avez bénéficié d'un rescrit fiscal :
1 exemplaire par dos-

D F2. Le rescrit fiscal [article R. 331-23 du code de l'urbanisme] )
sier

Arrété N° 00335-2019
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- 4.- Documents pbuvant vous permettre de bénéficier d’impositions plus fav_ora'ble_s

5 Nomhre d’'exemplaires
Pieces a fournir

Si votre projet se situe dans une opération d'intérét national et que vous pensez bénéficier de I'exonération prévue a
I'article L. 331-7 4° (opération d'intérét national) du code de |'urbanisme )
F3. L'attestation de 'aménageur certifiant que ce dernier a réalisé ou réalisera |'intégralité des . .
travaux mis & sa charge (argcies R. 331-5qet R. 431-23-1 du code de l'urbanisme) ) LExemiplalre par dossier | §
Si votre projet se situe dans un périmétre de projet urbain partenarial et que vous pensez bénéficier de I'exonération prévue a
Iarticle L, 331-7 6° (projet urbain partenarial) du code de I'urbanisme :
F4. Copie de la convention de projet urbain partenarial (article R. 431-23-2 du code de I'urba-

. 1 exemplaire par dossier

nisme)
Si vous faites une reconstruction suite & une destruction ou suite & une démolition ou suite a un sinistre et que vous pensez
hénéficier de I'exonération prévue a l'article L. 331-7 8° du code de |'urbanisme :

: D F5. La justification de la date de la destruction, de la démolition ou du sinistre 1 exemplaire par dossier

£ D F6. En cas de sinistre, l'attestation de l'assureur, que les indemnités versées en réparation Y ;
g A ; : 1 exemplaire par dossier
des dommages ne comprennent pas le montant des taxes d'urbanisme

Si votre projet affecte le sous-sol et que vous pensez bénéficier de I'exonération prévue a l'article L. 524-6 du code du
i |_patrimoine (19) :

| F7. L'attestation de paiement d'une redevance d'archéologie préventive au litre de la réalisation : )

I D d'un diagnostic suite une demande volontaire de fouilles, ou au titre de la loi du 1* aolt 2003 LEKBHIPAIR pAT GOSSSE

| 5- Autres renseignements

|, (informations complémentaires et justificatifs éventuels (notamment |'attestation bancaire au prét a taux zéro +, si la collectivité a
| délibéré 'exonération facultative correspondante) pouvant vous permettre de hénéficier d'impositions plus favorables) |

' Date
. 20/05/2019

. Nom et Signature du déclarant

Arrété N° 00335-2019
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Dossier spécifique permettant de vérifier la conformité i

des établissements recevant du public aux régles

d’accessibilité et de sécurité contre lincendie et la panique
(piéces PC39 et PC40 ou PA50 et PA51)

Article L. 111-8 du code de la construction et de I’habitation

A

wrid + Fraiui « Fra
EPUBLIQUE FRANCAISE

MINISTERE CHARGE
DE LA CONSTRUCTION

Cadres 123  informations nécessaires 4 linstruction du dossier spécifique

Cadre 4 informations nécessaires & la vérification de Ia conformité aux régles de sécurité et d’accessibilits en application de l'article R. 111-19.17
et R. 123.22 du code de la construction et de I'habitation
Cadre 5 informations nécessaires & llinstruction des dérogations ou modalités particuliéres d’application des régles de sécurité ou d'accessibilits
Vous pouvez utiliser ce formulaire si : Cadre réservé a I'administration

* vous souhaitez construire, aménager ou N® de lautorisation : AT s iy oy iy, S TR R TR T
modifier un établissement recevant de public

* etvotre projet est soun'mjis a gn permis de N° ?éer is de construire ou d'amé nager :
construire ou un permis d'am nager ? - =t
$ERA TN AR Moo shs .

Ce dossier qui sera joint & la demande de permis

(PC 38/PC 40 ou PA 50/PA 51), vous permet
; Date de dépét en mairie : LJ\B_JM ma_u__rt__n liee §

d’accomplir les formalités nécessaires

1 - Identité du ou des demandeur(s)
Le demandeur indiqué dans le cadre ci-dessous sera le titulaire de la future autorisation
Si la demande est présentée par plusieurs personnes, indiquez leurs jdentités sur papier libre "

Vous étes un particulier Madame D Monsieur D

P e e e

Nom :

Vous étes une personne morale
Raison sociale et dénomination CONSEIL DEPARTEMENTAL DE LA REUNION ... .. .

N*Siret: o g S | S | S T Y T T N

Représentant de la personne morale : Madame 0 Monsieur [X]
Nom :MELCHIOR . Prénom : CYRIL

2 - Coordonnées du ou des demandeur(s)
Sila demande est présentée par Plusieurs personnes, indiquez leurs coordonnées sur papier libre'™

Adresse Numéro:2 =~~~ Voie : RUE DE LA SOURCE
Localité : SAINT-DENIS

i L
Code postal L_gJL_?_IliJLg_JIg_J BP L1y cedex [N
Si le demandeur habite 3 I'étranger:Pays: S Division territoriale :

Téléphone : Fixe _, , ,, , LJ o Portable  , , , ,, | L Ly

Indicatif si pays étranger: |, ,, , | Courriel :

3 - Auteur du projet ou maitre d’ceuvre

Madame DMonsieur [x] Personne morale I:'
Nom: GROUARD ... ... Prénom : NICOLAS

Et/ou :
Raison sociale et dénomination de la personne morale, le cas échéant

N° Siret: L S | I VI T | N BB i i iy

Lieu-dit :

Code postal | 9,,7,,4,1,7 ,BP Loy jcedex |,
Si le demandeur habite 3 I'étranger : Pays : e, DIVISION territoriale *

Téléphone : Fixe | 2, 6,,2, 2, 1,7, 459,68, , Portable 16.9,2,0,0,1, 8.9,9, |

Indicatif si pays étranger:_ L1 Courriel :etude@atelier-grouard.com }
AEtéq\po@/@ggg_mges courriers de 'administration (autres que les décisions) lui soient adressés
Date: 16/10/2019
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4 - Le projet

4.1 - Adresse du terrain
Nom de l'établissement :ANGLE DES RUES DE LA CROIX ROUGE ET LOUIS CARON

Numero : Voie : ..
Lieu-dit :  Localité : LA PLAINE DES PALMISTES

Code postal 3 9, 7,04, 3, 1,BP _yiyscedex i

4.2 — Activité

AVANT TRAVAUX, le cas échéant: APRES TRAVAUX :
Activité principale (par étage(s)) :

Activité principale (par étage(s)) :

Activité(s) annexe(s) (par étage(s)) :
.......................................................... LOGEMENTS...ccoocmiimmrnieis

Proposition de classement sécurité incendie de 'ERP :

Classement sécurité incendie de 'ERP :
(Catégorie et type d'exploitation en application de [article R. 123-10 du  (Catégorie et type d'exploitation en application de l'article R. 123-19 du
construction et de ['habitation)

code de la construction et de I'habitation) code de la
3EME CATEGORIE TYPES R, NET X,

Identité de 'exploitant :
RECTORAT.DE LA REUNION i

Veuillez compléter sur papier libre, si nécessaire.

4.3 — Nature des travaux (plusieurs cases possibles)
[X] Construction neuve
D Travaux de mise en conformité totale aux régles d’accessibilité
[C] Extension
[[] Réhabilitation

D Travaux d'aménagement (remplacement de revétements, rénovation électrique, création d’une rampe, par exemple)

|:| Création de volumes nouveaux dans des volumes existants (maodification du cloisonnement, par exemple)
Surface de plancher aprés travaux :

Surface de plancher avant travaux

[[] Modification des accés en fagade

Dans les 5 derniers cas (absence de mise en confo
(accompagné, le cas échéant, des conclusions du diagnostic acce
I'établissement aux régles d'accessibilité, rendue obligatoire au 1

rmité totale), veuillez joindre un échéancier prévisionnel de travaux
ssibilité) en vue de la mise en conformité effective de

janvier 2015 par la loi du 11 février 2005.

Cette demande fait I'objet d’'une déclaration ou autorisation au titre du code de I'environnement

(produits dangereux stockés ou utilisés) : oui [] non (x]

4.4 - Effectif
Effectif maximum susceptible d'étre admis méme temporairement par niveau ( suivant le calcul réglementaire défini par le réglement
incendie) en indiquant les principaux locaux accessibles au public et les taux d’occupation

- e TR, Public Personnel TOTAL
Sous-sol
Rez-de-chaussée :
1= étage
2'™ étage
3¢ gtage
Effectif cumulé | VOIR NOTICE
Arrétgemﬁeg 'Zw&re annexe si le projet le nécessite (nombre d'étages supérieur & 3, présence d'une mezzenines, etc)

Date: 16/10/2019
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4.5 - Stationnement

Si parc de stationnement couvert : intégré O ouisotle [J
Si parc existant, préciser 'année d'obtention de l'autorisation :

Avant réalisation du projet Aprés réalisation du projet
Nombre de places de stationnement 104
Dont nombre de places réservées aux personnes handicapées 9

5 - Dérogations et/ou modalités particuliéres d’application

5.1 - Dérogations
Cette demande comporte une demande de dérogation :

D Au titre de la sécurité incendie (Article R.123-13 du CCH)
Nombre de points dérogatoires :

Chaque demande doit faire I'objet d’une fiche détaillée rédigée sur papier libre indiquant notamment les régles auxquelles
il est demandé de déroger (référence article et libellé), les éléments du projet auxquels elles s'appliquent (localisation sur
les plans) et leur justification (motivation et mesures compensatoires proposées).

D Au titre de 'accessibilité (Article R. 111-19-10 du CCH)

Nombre de points dérogatoires :

Chaque demande doit faire I'objet d’'une fiche détailiée rédigée sur papier libre indiquant notamment les régles auxquelles
il est demandé de déroger (référence article et libellé), les éléments du projet auxquels elles s’appliquent (localisation sur
les plans) et leur justification (motivation et mesures compensatoires proposées).

5.2 - Modalités particuliéres d’application

Le projet présente des contraintes liées & la structure du batiment qui justifient des modalités d"application particulieres telles

que prévues dans les arrétés du 21 mars 2007 relatif aux établissements existants recevant du public.
(veuillez expliciter les adaptations prévues et les contraintes structurelles dont elles découlent)

Veuillez joindre une note annexe si le projet le nécessite

Si vous souhailez vous opposer 3 ce que las informations nominatives comprises dans ce formulaire soient utilisées & des fins commerciales, cochez la case ci-contre ! D

Si vous étes un particulier ¢ La Ioi n® 78 -17 du & janvier 1878 relative a lnformatique, aux fichiers et aux libertés, s'applique aux réponses contenues dans ce fermulaire pour les personnes
physiques. Elle garantit un droit d'accés aux données nominalives les concemant lorsquiils ne portent pas atteinte & larecherche d'infractions fiscales et la possibilite de rectification sous réserve des
procédures prévues au code général des impdts et au Livre des procédures fiscales. Ces droits peuvent étre exercés & |s mairie. Les données recueillies seront transmises aux services compétents pour
l'instruction de votre demande.

Arrété N° 00335-2019
Date: 16/10/2019
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B Bordereau des pieces constituant
7 le dossier spécifique

Liberté « Egalaé « Froperaité

REPUBLIQUE FRANGAISE

MINISTERE CHARGE i . & i .
DELA CONSTRUCTION Veuillez cocher les cases correspondantes aux piéces jointes a votre demande
et reporter le numéro correspondant sur la piéce jointe.

L’attention du pétitionnaire est attirée sur le fait que la commission de sécurité
et d'accessibilité pourra lui demander des piéces complémentaires si la compréhension du projet le nécessite.

Nombre
- Numéro
Pigces de la pigce | 9'éxemplaires
a fournir
4 Imprimé du dossier spécifique permettant de vérifier la conformité des établissements 1 4
recevant du public aux régles d'accessibilité et de sécurité contre I'incendie et la panique
DX Plan de situation 4 .
1 - Dossier destiné a la vérification de la conformité aux régles de sécurité incendie
(Art. R. 123-22 du code de la construction et de I'habitation) (PC 40 ou PA 51)
Nombre
ia Numéro
Pieces d’exemplaires
oo | pincy a fournir

Une notice récapitulant les dispositions prises pour satisfaire aux mesures prévues par le

E] réglement de sécurité, et notamment : 3 3
* les matériaux utilisés pour le gros oeuvre, la décoration et les aménagements intérieurs

= la ou les solutions retenues pour I'évacuation des personnes de chaque niveau de la
construction en tenant compte des différentes situations de handicap

Un plan de situation, des plans de masse et de fagades des constructions projetées faisant
E ressortir : 4 3

« les conditions d’accessibilité des engins de secours

« les largeurs des voies et les emplacements des baies d'intervention pompiers

« la présence de tout batiment ou local occupé par des tiers

Des plans de coupe et des plans de niveaux, ainsi qu'éventuellement ceux des planchers
E intermédiaires aménagés dans la hauteur comprise entre deux niveaux ou entre le dernier,

plancher et la toiture du batiment, faisant apparaitre notamment :

= les largeurs des passages affectés a la circulation du public tels que dégagements, 5 3

escaliers, sorties
= la ou les solutions retenues pour I'évacuation des personnes de chaque niveau de la

construction en tenant compte des différentes situations de handicap
= les caractéristiques des éventuels espaces d'attente sécurisés

|:| La ou les demande(s) de dérogation(s) éventuelle(s), la ou les fiche(s) explicative(s) et tous 6 3
les documents utiles a leur justification

N. B : Les documents de détail intéressant les installations techniques doivent pouvoir étre fournis par le constructeur ou
I'exploitant avant le début des travaux portant sur ces installations ; ils sont alors communiqués & la commission de sécurité

2 - Dossier destiné a la vérification de la conformité aux régles d’accessibilité
(Arrété du 11 septembre 2007 DEVU0763039A) (PC 39 ou PA 50)

piaces Numére Nombre
- d’exemplaires
de la piece a fournir
Plan c6té dans les trois dimensions (longueur, largeur, hauteur), & une échelle adaptée,
E précisant :
« Les cheminements extérieurs (fonctions, largeurs, pentes, dévers, éclairage, solutions
techniques pour assurer le guidage, le repérage, ...) 7 3

= Les raccordements (voirie/pariies extérieures de I'établissement ; parties extérieures/
parties intérieures du ou des batiments constituant I'établissement)

* Les circuits destinés aux piétons et aux véhicules (liaison accés au terrain/voie interne/
places de stalionnement adaptées/circulations piétonnes/entrée de I'établissement)

 Les espaces de manoeuvre, de retournement et de repos extérieurs

Artété Ne‘obespenies des plans inclinés et les dévers de cheminement

Date: 16/10/2019
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— Plan cbté dans les trois dimensions (longueur, largeur, hauteur), & une échelle adaptée,

pour chague niveau et pour chaque batiment précisant :

= Les circulations intérieures horizontales et verticales (fonctions, largeurs, pentes, dévers ...)

+ Les aires de stationnement

* Les locaux sanitaires destinés au public

- Le sens d'ouverture des portes et leur espace de débattement 8 3

* Les espaces d'usage, de manoeuvre, de retournement et de repos intérieurs

» L'emplacement des appareils sanitaires et leurs accessoires obligatoires

- Les places de stationnements réservées aux personnes handicapées et la mention du
taux de ces places

» Cas particuliers des ERP existants de 5*™catégorie ou créés par changement de
destination pour accueillir une profession libérale et des IOP existantes : Délimitation de
la partie de batiment accessible aux personnes handicapées et indications permettant de
s'assurer que les prestations sont accessibles dans cette partie

|:] Plans avant travaux s'il s'agit d'un batiment existant 9 3

X

[¢] Notice descriptive présentant les points suivants pour expliquer comment le projet prend
en compte I'accessibilité (Art. R. 111-19-18 CCH) :

* Dimensions des locaux ouverts aux usagers de |'établissement

* Caractéristiques fonctionnelles et dimensionnelles des équipements techniques et des
dispositifs de commande utilisables par le public

+ Nature et couleur des matériaux et revétements de sols, murs et plafonds

* Traitement acoustique des espaces

« Dispositif d'éclairage des parties communes et, le cas échéant, niveaux d'éclairement et
moyens éventuels d'extinction progressive des luminaires

S'il s'agit d'un établissement ou d'une installation recevant du public assis !

* Emplacements accessibles aux personnes handicapées : nombre, taux par rapport au
nombre total de places assises, localisation, cheminements permettant d'y accéder

depuis I'entrée de |'établissement

* Dans le cas d'un établissement recevant du public assis de plus de 1000 places, l'arrété
municipal fixant le nombre de places assises accessibles

10 3

S'll s'agit d'un établissement disposant de locaux d'hébergement destinés au public :

» Nombre et caractéristiques des chambres, salles d'eaux et cabinets d'aisance accessibles
aux personnes handicapées : taux de ces chambres et locaux par rapport au nombre total
de chambre, localisation, répartition par catégories, le cas échéant.

S'il s’agit d'un établissement ou d'une installation comportant des cabines d'essayage,
d’habillage ou de déshabillage ou des douches :

* Nombre et caractéristiques des cabines et douches accessibles aux personnes
handicapées

S'il s'agit d'un établissement ou une installation comportant des caisses de paiement
disposées en batterie :
* Nombre de caisses aménagées pour &tre accessibles aux personnes handicapées et leur
localisation

D Dans le cas d'un parking de plus de 500 places, couvert ou non, dépendant d'un
établissement recevant du public ou d'une installation ouverte au public ; 11 3
Arrété municipal prévu a l'article 3 de l'arrété du 1er ao(t 2006 (NOR : SOCU0611478A)
fixant le nombre de places de stationnement automobile adaptées

D La ou les demande(s) de dérogation(s) éventuelle(s), la ou les fiche(s) explicative(s) et 12 3
tous les documents utiles a sa justification

Arrété N° 00335-2019
Date: 16/10/2019
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Département de la Réunion

Commune de La Plaine des Palmistes

Maitre d’ouvrage :

e
2
DEPARTEMENT

Réunion

3 La Réunion

Opération « COLLEGE GASTON CROCHET »

Reconstruction du college

DOSSIER PC

¢ Imprimé réglementaire CERFA n°® 13409*06
+« PC 4 - Notice de présentation du projet + Notice paysagére

e Plans

PC1 Plan de situation

PC2a Plan de masse éch 1/250°%m
PC2b Plan des plantations éch 1/250%m

Plan topographique Planches 123 éch 1/200°™

PC2¢-V01  Plan de terrassement éch 1/250%me
PC2d-V02 Plan de traitement des surfaces éch 1/250%™
PC2e-V03  Plan de nivellement - clétures éch 1/2508me
PC2f-V04 Plan de principe des réseaux EU-EP éch 1/250%m
PC2g-V05 Plan de réseaux souples éch 1/2505m
PC3 Coupes éch 1/2508m
PCba Plans des niveaux éch 1/250°™ et 1/100%™®
PC5b Facades éch 1/200%m
PC6 Insertions dans le site

PC7/PC8 Reportage photographique

DOSSIER SECURITE (PC40) ET ACCESSIBILITE (PC39)

Piéce n°1 CERFA ERP
Piéce n°2 Plan de situation

Piéce n°3 Notice de sécurité
Piece n°4 Plan de situation
Piece n°5a Plan du niveau RDC
Piéce n°5b Plan du niveau R+1
Piece n°5¢c Coupes

Piéce n°10 Notice d’accessibilité
Piece n°7/8a Plan du niveau RDC + plans1/100é
Piéce n°7/8b Plan du niveau R+1 + plans1/100&

Démolition

PC27-1 Plan de masse éch 1/250%m
PC27-2 Reportage photographigue

Arrété N° 00335-2019
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Département de la Réunion

Commune de La Plaine des Palmistes

Maitre d’ouvrage :

%4

DEPARTEMENT

Relb.iﬁion 3 a La Réunion

Opération « COLLEGE GASTON CROCHET »

Reconstruction du collége

DOSSIER SECURITE (PC40) ET ACCESSIBILITE (PC39)

Piéece n°1 CERFA ERP
Piéce n°2 Plan de situation

Piéce n°3 Notice de sécurité
Piéce n°4 Plan de situation
Piece n°5a Plan du niveau RDC
Piece n°5b Plan du niveau R+1
Piéce n°5c Coupes

Piece n°10 Notice d’accessibilité
Piéce n°7/8a Plan du niveau RDC + plans1/100é
Piéce n°7/8b Plan du niveau R+1 + plans1/100&
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Département de la Réunion

Commune de La Plaine des Palmistes
=

LA PLAINE DES PALMISTES

Maitre d’ouvrage

Conseil départemental de La Réunion

F-’q - [Europe
DEPARTEMENT S%

Réunion

OPERATION «Reconstruction du collége Gaston Crochet »

Phase PC

PC4 Notice de présentation

Mai 2019
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Opération RECONSTRUCTION COLLEGE GASTON CROCHET - PC

1. Présentation de I'état initial

Le site de I'opération est localisé dans le centre-ville de La Plaine des Palmiste au sein du 1% village, a I'angle de la rue de la
Croix Rouge et de la rue Louis Carron. D'une maniére générale, 'environnement urbain est moyennement dense et composé
majoritairement de maisons individuelles largement paysagées.
La ville de La Plaine des Palmistes se situe au « coeur du cceur » du territoire de Parc National de la Réunion dans un des
secteurs de I'ile le plus riche du point de vue de |a biodiversite.
Le projet s'implante sur une parcelle ayant eu le statut de Bien Départemento-Domanial (BDD). Elle est actuellement en friche
et occupée par une forét d’eucalyptus.
Deux anciens batiments de la Croix Rouge désaffectés sont présents.
Il n"a pas été recensé d’espéces endémiques ou remarquables a protéger sur |a parcelle. Une visite de terrain a tout de méme
permis d'évaluer le potentiel végétal du site par la présence : (cf détail dans la notice paysagére)

- De stations ponctuelles d'espaces naturels d’intérét — reliquat d’une pandanaie.

- D’arbres remarquables du point de vue paysager — Eucalyptus rouge, Niaoulis, et Filaos entre autre.

- D'un milieu naturel d’'intérét lié au caractére humide des sols.

2. Présentation du projet

2.a) Aménagement prévu pour le terrain.
Les batiments désaffectés présent seront entierement détruits, ainsi qu’une partie de la forét d’eucalyptus.
Les spécimens végétaux d'intérét patrimonial du site seront transplantés.

2.b) Implantation, organisation, composition et volume des constructions par rapport aux
constructions et paysages avoisinants.

L'organisation générale a été élaborée a partir de I'analyse globale du milieu et de ses contraintes, de I'analyse du programme
fonctionnel, des enjeux environnementaux et des régles d'urbanisme. Ses axes de composition répondent a |a fois aux critéres
d'insertion projet dans son environnement fixés par le programme et au souci de respect de la qualité fonctionnelle de
I'établissement et des unités entre elles.

D'apreés ces analyses, il est indispensable :

- D'installer I'équipement en cohérence avec son environnement urbain et en particulier de placer son entrée dans
un alignement défini par un axe qui prend son origine a I'angle des voies encadrant la parcelle.

- D'optimiser l'implantation des unités fonctionnelles en fonction des objectifs environnementaux fixés.

- D'utiliser la régulation bioclimatique en proposant des protections contre les rayonnements directs du soleil et
contre les intempéries et en proposant un principe de « réchauffage naturel des espaces » en hiver au moyen de
serres. Ce dernier dispositif devra étre réversible pour permettre, a contrario en été, d'éliminer la surchauffe et
I'inconfort des locaux.

- De proposer un équipement sportif dissocié pour minimiser I'impact du projet, tout en maintenant des relations
fonctionnelles fortes avec le collége.

- Derespecter le site et sa végétation, les beaux sujets, les essences endémiques et les espaces libres, pour envisager
une implantation respectueuse dans le milieu.

- De trouver une réponse a la présence de zones humides fortes sur le terrain.

- De proposer un équipement a |'échelle du Premier Village de |a Plaine des Palmistes.

Le projet est organisé depuis un parvis situé a I'angle des rues de la Croix Rouge et Louis Carron. Le collége est installé en
partie amont du terrain a I'angle de ces rues pour que I'équipement marque le site par son parvis et son entrée.
L'orientation privilégiée est I'orientation Nord-Est pour bénéficier en hiver, de I'apport solaire sur les salles de classes le matin
et « préchauffer » les espaces de travail de fagon uniforme.

Les lignes de composition du projet sont fondées sur ce postulat, tout en cherchant a inscrire le collége sur I'angle de la
parcelle. Un axe de composition pénétrant depuis le carrefour se dessine naturellement, les unités fonctionnelles singuliéres
s'implante le long de cet axe (administration et vie scolaire d'une part ; le CDI ; la Restauration et les salles d'art d'autre part).

Arrété N° 00335-2019
Date: 16/10/2019 ATELIER GROUARD / MGA PC4 / Mai 2019 page 2




Opération RECONSTRUCTION COLLEGE GASTON CROCHET - PC

Pour préserver la qualité du paysage et |'image urbaine de village nous avons souhaité minimiser l'impact de I'équipement
en le scindant en deux, tout en conservant une continuité. La connexion extérieure est garantie par un traitement paysager
fort sous forme de contre-allée, lequel favorise un mode de déplacement doux et permet de mettre en scéne les essences
remarquables du site. Les connexions intérieures reposent, quant a elles sur un principe de coursive et de circulation piétonne
couverte. Les équipements sportifs sont installés au débouché de la rue des Glycines, dans le prolongement de |a zone des
équipements de la commune. Son accroche urbaine se fait par un parvis dédié.

Nous proposons donc :

- laréalisation de petites unités reliées par coursives et proximités fonctionnelles programmatiques obligatoires pour
offrir dans les interstices des dégagements visuels sur I'environnement (la forét, le paysage de la Plaine).

- De lier les équipements sportifs au college de facon indépendante et sécurisée par une circulation couverte formant
un axe fort de composition avec le Restaurant et le CDI.

- D'organiser les stationnements professeur a l'interface des deux équipements sous la canopée permettant leur
mutualisation.

- Laréalisation d'un college dans un milieu boise.

- Un petit lotissement indépendant pour les logements de fonction.

- Un ensemble construit dont les volumes sont limité a R+1.

2.c) Traitement des constructions, clétures, végétations et aménagement en limite de
terrain.

Les cldtures sur voies et espaces publics sont constituées de murs bahut avec lumiére pour transparence hydraulique,
surmontés de grille pour une hauteur total de 2,10m (type 2) et de cléture rigide de 2,00m de haut (type 1) fondue dans la
végétation. (cf plan des clétures)

Les limites du terrain sur voies sont représentées par deux types d’aménagement :

-« I’Ecrin » du projet. Cet écrin boisé s’inspire de la forét de bois de couleurs pour accompagner les lisiéres du site.
L’écrin végétal qui accompagne le cheminement offre un filtre visuel. Les Niaoulis existants a I'entrée de I'opération
participent 3 I'ambiance et permettent une transparence a I'approche du batiment. Ces grands arbres ont aussi un
effet signal dans le paysage environnant et gardent la mémoire du lieu. Le long de la rue Louis Caron, le filtre végétal
dense préserve |'intimité des logements de fonction.

- Le parvis. Le parvis d’entrée est un espace d'accueil ol les plantes basses et fleuries accompagnent le piéton.
Véritable porte d’entrée du collége, son image est soignée avec des massifs composés et colorés. Ponctuellement,
des mahots remarquables pour leur floraison se distinguent de la strate basse végétale. Des assises offrent des
espaces de repos et de rencontre, ils seront appréciés des parents a |a sortie des classes.

2.d) Matériaux et couleurs des constructions.
Les toitures sont en téle rouge et grise pour correspondre aux constructions existantes environnantes. Elles sont mise en
ceuvre sur une ossature bois.
Les facades des batiments sont :

- En béton peint de couleur clair

- Recouverte de bardage en tdle grise ou composite de type TRESPA de couleur brune

- Bardées de claustras en lames aluminium thermolaqués de couleur naturelle.
La double peau servant de serre pour la régulation thermique passive des salles de classe est en structure acier et bois
recouverte de panneaux translucide dans un camaieu de bleu clair dans laguelle prennent place des jalousies motorisées en
aluminium de couleur clair.
Les menuiseries du projet sont en aluminium.
Les poteaux des coursives soutenant les débords de toiture sont en béton peint pour le socle et en métal pour |a partie haute.
Les gardes corps et autres éléments de métallerie sont en acier galvanisé de couleur sombre ou naturelle.

2.e) Traitement des espaces libres et plantations
(cf notice paysagére pour plus de détail)
En plus de traitement de « I'écrin » et du parvis énoncé ci-dessus, et fort du contexte floristique particulier de la zone
d’intervention, le projet d’aménagement est développé par une stratégie « d'llots de nature ré-interprétés » s"appuyant sur
les potentialités naturelles du site. Les ambiances principales du projet en plus de celles énoncées ci-dessus sont :
- La cour du collége composée d’une partie minérale pour la récréation agrémentée d‘ilots de rencontre et d'un
espace de repos végétalisé servant en plus a la gestion de 'eau.
- La zone humide servant de zone de phyto-épuration et mettant en scéne une prairie humide accompagnée d'une
pandanaie permettant la réimplantation des osmondes.
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Opération RECONSTRUCTION COLLEGE GASTON CROCHET - PC

- Le Parking préservant une ambiance forestiére mémoire des lieux avec la préservation d’'une partie des végétaux
patrimoniaux et agrémenté de noues plantées pour la gestion des eaux pluviales.

2.f)Organisation et aménagement des accés au terrain, aux constructions et aux aires de

stationnement.
Les accés véhicules se font par les voies entourant le terrain, la rue Louis CARRON au Sud et la rue de la Croix Rouge a I'Ouest.

Deux accés véhicule sur la rue Louis Carron permettent d’accéder :
- Auxlogements de fonction et a |a cour de service et d"approvisionnement de la cuisine du collége. (acces de chantier
prévu également pour réalisation d’une extension possible du collége)
- Aux places de stationnement en dépose minute et au logement du gardien a proximité du parvis du collége.

Trois acceés sur la rue de la Croix Rouge permettent de desservir I'ensemble, depuis le parvis vers le gymnase :
- Lazone de stationnement des bus.
- Le parking mutualisé pour les professeurs, les visiteurs et les usagers des équipements sportifs. C'est également par
cet accés que ce fait la desserte des véhicules de secours.
- L'accés technique aux équipements sportifs en partie basse du terrain. (doublé d’un recul de 4m min. pour possibilité
de liaison future).

La piste cyclable est maintenue.
Un simple trottoir rue Louis Carron et une circulation piétonne aménagée au milieu du filtre végétal rue de la Croix Rouge

permettent un acces sécurisé des piétons au college, aux équipements sportifs et aux logements de fonction. Ces deux axes
se rejoignant sur le parvis.
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3. Annexe — Notice paysageéere
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LES ESPACES PAYSAGERS DU COLLEGE

UN SITE SINGULIER DIPOSANT D'UNE RELLE RICHESSE FLORISTIQUE

Une visite de terrain a eu lieu le du 27 ao(t dernier avec des représentants du Parc National
afin d'évaluer ensemble le potentiel « végétal » du site et la stratégie recommandée sur un
milieu aussi particulier de la Plaine des Palmistes. L'expertise floristique a relevé :

Des stations ponctuelles d'espaces naturels d'intérét sur le site
La visite, a conforté le caractere remarquable de certaines stations du site existant :

+« Certaines essences ou bosquets témoignent du reliquat d'une pandanaie : Zone
humide situé en retrait de la rue de la Croix Rouge (branles, ambavilles, Vacoas des
montagnes, osmondes royales, bois de piment, paille sabre...)

s Autres essences ponctuelles remarquables sur le site : bois de papaye en lisiere de rue

¢ Bosquet a Fanjan et Osmondes royales avec un cortege de fougeres et d'orchidées.

Les essences patrimoniales du site doivent faire |'objet d'une grande attention.
Quelques arbres remarquables du point de vue paysager

Le boisement couvrant la majeure partie du site est dominé par les Eucalyptus rouge, Niaoulis
et quelques filaos, qui proviennent d'anciennes plantations forestieres de I'ONF. Ces espéces
exotiques n'ont pas de valeurs patrimoniales. Certains sujets sont tout de méme
remarquables du point de vue paysager pour leur taille, leur port et la présence d'épiphytes
sur leur tronc. Quelques sujets seront préservés et mis en valeur, en mémoire du lieu.

Un milieu naturel d'intérét lié au caractére humide des sols

Le caractére humide de la zone est & préserver pour le maintien du milieu et du patrimoine
floristique. Elle nécessite un travail approfondi de gestion des eaux pluviales ne devant pas
udrainer et assécher le site ».

NB : Le Parc National a réalisé un complément de repérage sur place par GPS, sur la base du
plan SIG du terrain et du projet APS transmis par zone UP

Légende Plan de repérage des végétaux existants

Q Fond noir végétaux supprimés

Fond orange végeétaux transplantés

\ ﬁﬁ‘f
7Y

)

B

. Fond blanc végétaux conservés sur site

Conrour rouge Espéce protégée

Bl V2

2 7H (bleu) Zone humide & préserver
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Plan de repérage des veégéetaux existants

LE PARTI D'’AMENAGEMENT PAYSAGER

Fort de ce contexte floristique particulier, le projet d'aménagement du nouveau collége
Gaston Crochet nous incite & développer une stratégie des « llofs de nature ré-interprétés »
qui s'appuie sur les potentialités naturelles du site et son inscription dans le termitoire de La
Plaine. Cela dans le but de préserver et conforter la bicdiversité, support pédagogique in situ,
aménager des espaces végéialisés agréables pour les futurs usagers, collégiens et
professeurs. Elle propose :

« Le développement d'une biodiversité composée d'une flore mixte endémique et
exotique, permettant de souligner des ambiances adaptées au site.

« lintégration des éléments remarquables du site dans le projet (stations de
biodiversité, zone humide, grands arbres)

« L'accompagnement paysager de I'architecture bioclimatique du nouveau college.

e La conservation des sols en place par la réduction des terrassements et la valorisation
des sols humides existants.

« La reconstitution, sur la parcelle du college, des milieux naturels propres a La Plaine
des Palmistes ; avec une stratégie de sensibiliser les collégiens et habitants & la
connaissance du milieu (zone humide, ilots de fougéres, pandanaie, boisements
forestiers, etc.)

Reconstruction du College Gaston Crochet - Nofice Paysage PC - Zone UP - Mai 2019
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LES AMBIANCES DES DIFFERENTS ESPACES

Plan de localisation par espace
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L'écrin, le filire de la rue de la croix rouge

<RUE P B SO0 B EID ---ssnnssnsesnanas o B L .50 A B0 eemesnmmmnaishs

y PARKING >
CRO FILTRE VEGETAL CIRCULATION PIETCONNE FILTRE VEGETAL
ROUTGE présersant kel arbvet exsfanty epace hurnice

L'écrin boisé s'inspire de la forét de bois de couleurs pour accompagner les lisieres du site.
L'écrin végétal qui accompagne le cheminement offre un filtre visuel. Les Niaoulis existants
participent @ I'ambiance et permettent une transparence & I'approche du batiment. Ces
grands arbres ont aussi un effet signal dans le paysage environnant et gardent la mémoire
du lieu.

Le long de la rue Louis Caron, le filtre végétal dense préserve l'intimité des logements de
fonction.

reconstruction du Collége Gaston Crochet - Notice Paysage PC - Zone UP - Mai 2019
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Le parvis

g A 150082000 - | :
CROIX PARVIS MINERAL MAISIF FLANTE PLACETTE BASSE ENTREE DU
ROUGE présarvant les Niooulis existonts ceinturé par des murets en gabi - i -

Le parvis d'entrée est un espace d'accueil oU les plantes basses et fleuries accoempagnent le
piéton. Véritable porte d'entrée du coliége, son image est soignée avec des massifs
composés et colorés. Ponctuellement, des mahots remarquables pour leur floraison se
distinguent de la strate basse végétale.

Des assises offrent des espaces de repos et de rencontre, ils seront appréciés des parents & la
sortie des classes.

La cour

i
COURIIVE CENTRALE

Reconstruction du Collége Gaston Crochet - Nofice Paysage PC - Zone UP - Mai 2019
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< BATMENT LOT VEGETAL ESPACE ENGAIONNE ESPACE DEREPOS COURSIVE RESTAURANT
zone humide assises ombragées SCOLAIRE >

La cour du collége se compose de deux espaces séparés par la coursive centrale :

e La cour intérieure, avec son espace central minéral, offre un vaste espace de jeux
multiusages.

Cet espace reste volontairement ouvert pour faciliter les usages et la surveillance des éleves.
La strate haute est limitée de maniére & préserver la qualité de lumiére naturelle dans les
batiments. Des Tlots de rencontre, composés d'assises au pied de quelques petits arbres,
permettent de structurer I'espace.

Les lofs végétalisés accompagnant les abords de la cour ont la double fonction
d'agrémenter les lieux (offrant aménité et recul par rapport au batiment) tout en récupérant
les eaux pluviales. Ces flots mettent en scene la fougeraie accompagnée de palmistes et de
végétaux bas et fleuris.

« L'amigre-cour dliie I'ufile a I'agréable : la gestion des eaux et un espace de repos
végétalise.

Les espaces hors d'eau sont composés d'assises ombragées, espace d'attente priviégié a
proximité du restaurant scolaire. Une pente douce engazonnée permet aux éleves de
s’allonger par temps sec et de profiter du soleil. En conire bas, un flot végétal composé de
fougeres et de palmistes accompagne le batiment et annonce la zone humide.

Reconsiruction du Coliége Gaston Crochet - Notice Paysage PC - Zone UP - Mai 2019
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La zone humide
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ZONE HUMIDE PANDANAE BATIMENT
pruirie ouverte semre piontée

Espace central d'infiliration des eaux, ce site met en scéne une prairie humide
accompagnée d'une pandanaie. Espace voué & étre contemplé sans étre pratiqué, il est le
lieu privilegie pour la reimplantation des osmondes, une espéce rare et fragile présente sur le
site.

Cet espace accueille également une zone de phyto-épuration.

Le parking

B Lo T YT T SR M ] T L L R T 1000 & 1800 - noeeree oo
FLTPE VEDETAL ARG NOUE PLANTEE PARENG
réoenant ey artred avivont Arviterent Derrisbie vl eTEnT el

Porte d'entrée du collége, le parking est le premier espace appréhendable par le visiteur et
le personnel. Ce lieu tend & préserver au maximum les végétaux patimoniaux existants, et
par la méme une ambiance forestiére, mémoire des lieux.

Les noves plantées, garantes de I'écoulement des eaux, forment un écrin réduisant I'impact
visuel des véhicules entre les plateaux tout en apportant des lignes de biodiversité dans le
site. Dans cette logique de gestion des eaux, les places de stationnement sont traitées avec
un revétement perméable.

Reconstruction du Collége Gaston Crochet - Notice Paysage PC - Zone UP - Mai 2019
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LE VOCABULAIRE PAYSAGER DES AMENAGEMENTS

Comme évoqué dans les phases précédentes, la conception des espaces extérieurs du
college s'accompagne d'une réflexion sur la question des usages de facon & créer des lieux
de vie ou chacun se sent bien et peut trouver sa place, en fonction de ses besoins. Ainsi, des
espaces multiples peuvent se décliner :

Espaces de repos et d'assises, propices aux bavardages et & la rencontre ;

« Des zones de jeux, multi-usages et multi-sports ouverts ou accompagnés de mobilier ;
+ Des lieux d'attentes avec des assises ombragées & proximité des quais de bus
« Des circulations confortables pour le passage d'un batiment & un autre.

LES SOLS

La déemarche de lisibilité et durabilité des aménagements s'appuie sur le choix de matériaux

simples . le béton occupera une place privilégiée sur les liaisons douces offrant ainsi une
résiStance, une facilité de faconnage et un coOt maitrisé.

+« Allées piétonnes (le long de la rue de la Croix Rouge, dans les espaces sportifs ou

dans la cour) : béton coule en larges dalles avec une partie lisse pour faciliter I'acces
PMR . Lorsque l'allée est large ( rue de la Croix Rouge), une partie de I'dllée est
tramée de joints, formant un sol perméable le long des espaces plantés.

e« Cour: le béton est privilégié. Il peut étre le support de dessins au sol, ou de framage
de matériaux animant le sol. L'utilisation de I'enrobé n'est pas écartée au vu des
grandes surfaces maobilisées dans la cour.

« Espaces de stationnement: sols engazonnés en mélange terre pierre et voiie en
béton ou enrobé. Perméabilité accrue de I'espace stationné et connection avec les
fossés et espaces en creux plus humides

« Parvis: espace d'accueil, traité en béton balayé ou désactivé et prolongeant le
frame de joints engazonnés et de laniérage de dalles de |'allée

EREEREREE P R P

Sols en béton avec joinst engazonnés | Détail de sol dans la cour du colleége
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Cour d'école en béton avec joints engazonnés

LE MOBILIER

Le mobilier poursuit la sobriété et la durabilité des aménagements en climat particuliérement
humide.

Les bancs et murets déclineront des usages polyvalents (assise, scéne, etc.) .
Le beton facilement modulable et le basalte (une carriére est située & La Plaine des Cafres)
constituent les matériaux privilégiés pour les assises et le mobilier.

Le bois sous forme d'assise, pourra ajouter un peu de chaleur au mobilier en béton ou en
pierre.

Les murs extérieurs fraités en gabion ou des magonnerie de galets soignés peuvent offrir une
grande modularité et un atout esthétique.

Lbng banc en béton / banc en bois po!yvo!ehf

Reconstruction du Collége Gaston Crochet - Nofice Paysage PC - Zone UP - Mai 2019
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Mur soigné en galets éclatés/ mur gabion et assise

P Wi
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LA LUMIERE

La mise en lumiére du site devra se décliner en fonction de I'usage de chacun des espaces .

Dans I'enceinte du college, elle aura principalement vocation a assurer la mise en

sécurité des espaces extérieurs a l'intérieur du college et le respect des
réglementations.

Sur les espaces sportifs et le parking, potentiellement ouverts le week-end et le soir, un
éclairage de sécurité (en lien avec la réglementation pour les stades) et d’ambiance
sera développé.

Le long de la rue, la mise en lumiére d'ambiance accompagnera les circulations et
assurera la sécurité des piétons.

Les luminaires LED aujourd'hui généralisés pour leur consommation limitée et leur durée de
vie seront proposes.

Un

systéme de régulation/programmation de I'éclairage permettra de fimiter la

consommation.

Luminaires d'éclairage et d'ambiance

Reconstruction du Collége Gaston Crochet - Nofice Paysage PC - Zone UP - Mai 2019
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LE PROTOCOLE DE GENIE ECOLOGIQUE DU PROJET

PRINCIPES DE RESTAURATION ECOLOGIQUE

La spécificité du lieu nous amene & adapter les techniques d'aménagements paysagers
classiques pour se tourner vers une démarche de reconquéte de milieu de type restauration
écologique, habituellement mise en ceuvre sur des sites naturels. Cette démarche implique
de respecter les recommandations suivantes :

Conserver autant que possible les végétaux en place sur le site : ce qui implique de
maintenir les conditions du milieu (sol, hygrométrie, lumiére) et de prendre des
précautions particuliéres pendant le chantier.

Récolter les végétaux intéressants du site avant le chantier, les multiplier dans une
peépiniére sur la Plaine des Palmistes (avec les conditions de milieu proche du site
d'origine) pendant le chantier, puis replanter ces végétaux a la fin des travaux en
recréant les bonnes conditions de reprise.

Transplanter directement sur site certaines essences en groupe et avec leur substrat.
Les stations G préserver seront réservées et balisées durant toute la période de
chantier. Une mise en jauge intermédiaire peut étre envisagée en fonction des aléas
du chantier dans I'espace boisé attenant a I'emprise des travaux.

Entretenir de maniére ciblée les espaces végétalisés et lutter contre les especes
invasives.

LE PROTOCOLE PROPOSE

Le protocole que nous proposons s'appuie sur les considérations précédentes et la stratégie
végétale du projet. L'appui et I'expertise du Parc National et du CBNM peuvent étre
négociés.

Une provenance des végétaux a limiter au bassin versant de la Plaine des Palmistes

Pour préserver la diversité génétique des espéces, leur spécificité et leur adaptation
au milieu, les végétaux indigénes plantés devront provenir du bassin versant de la
Plaine des Palmistes.